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UCHWALA NR / /2015
RADY MIEJSKIEJ W | NSKU
zdnia............ 2015r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodar owania przestrzennego Gminy
Insko dla terenu pétwyspu Ciemnik na jeziorze Wisola w obr ebie
geodezyjnym Ciemnik

Na podstawie art.20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2015 r. poz.199 z pdzn. zmianami) uchwala
sie, co nastepuje:

DZIAL |
USTALENIA WSTEPNE

ROZDZIAL 1
PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA PLANU

8§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr X/68/2011 Rady Miejskiej w Ihsku z dnia 01 sierpnia 2011 r. w
sprawie  przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Insko dla terenu polwyspu Ciemnik na jeziorze Wisola w obrebie
geodezyjnym Ciemnik, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Insko” przyjetego Nr 111/18/2002 Rady
Miejskiej w Insku z dnia 30.12.2002 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy | nsko dla terenu pdtwyspu Ciemnik na jeziorze Wisola
w obr ebie geodezyjnym Ciemnik , o lgcznej powierzchni ok. 29,8 ha, zwany dalej planem.
2. Przedmiotem planu jest zagospodarowanie strefy turystyczno-wypoczynkowej oraz
terenéw rolnych, potozonych na po6twyspie Ciemnik, na jeziorze Wisola, w granicach gminy
Ihsko.
3. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu - stanowigcy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, sporzgdzony na mapie
zasadniczej w skali 1:1000;
2) wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Insko” — stanowigcy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu -
stanowigce zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;
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5)

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan whlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania - stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§2.1. Plan obejmuje obszar w granicach gminy Insko, stanowigcy poétwysep na

jeziorze Wisola w obrebie Ciemnik, ktérego granice przedstawiono na rysunku planu,

stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7

8)

9)
10)

1)
2)

3)

4)

2. Na obszarze objetym planem ustala sie:

przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng,
i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gérniczych, a takze
obszaréw szczegllnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4.

3. Ponadto w planie okresla sie:

granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

sposOb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachéw;

zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane;

minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
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4. Ze wzgledu na przedmiot planu i specyfike obecnego i przysztego zagospodarowania
w planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej;

2) szczegdbtlowych zasady i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

5. Na obszarze objetym planem ustala sie tereny o nastepujgcych kategoriach
przeznaczenia:
1) tereny budowlane:

SW - tereny wypoczynkowe,

UT/R - tereny turystyczne,

TT — tereny techniczne;
2) tereny komunikaciji:
KD - tereny komunikacji drogowej;

3) tereny niebudowlane:

TO/R - tereny otwarte,

ZN — tereny zieleni chronionej,

ZL — tereny leéne,

WS - tereny wod powierzchniowych srddlgdowych.

ROZDZIAL 2
GLOWNE ZASADY KONSTRUKCJI USTALE N PLANU

§3. 1. Ustalenia tekstu planu skiadajq sie z:
1) ustalen wstepnych;
2) ustalen ogdlnych dotyczacych catego obszaru objetego opracowaniem;
3) ustalen szczego6towych dotyczacych wyznaczonych w planie terendw elementarnych,
4) ustaleh koncowych.

2. Do poszczegélnych terendw elementarnych majg zastosowanie wszystkie poziomy
ustalen w ten sposéb, ze ustalenia ogolne sg uscislane i uzupelniane przez ustalenia
szczegotowe dla terenu elementarnego, ktérego one dotycza.

3. Przebieg linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie
zagospodarowania dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi
linii z rysunku planu.

4. Odlegtos¢ linii zabudowy od istniejacych lub projektowanych granic dziatek (w tym
linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania) nalezy
okresli¢ poprzez odczyt odlegtosci zewnetrznej krawedzi linii zabudowy od osi linii
stanowigcej granice dziaiki.

5. Na rysunku planu tereny elementarne i ich wydzielenia wewnetrzne, do ktorych
odnoszg sie ustalenia szczegdtowe, oznaczone sg symbolami okre$lajgcymi:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

a) symbol kategorii przeznaczenia terenu oraz kolejny numer terenu elementarnego
np.: ZN.10, dla wydzielenia wewnetrznego ZN.10/1,

b) kolejny numer terenu elementarnego komunikacji drogowej oraz symbol kategorii
przeznaczenia terenu np.: 01.KDW, dla wydzielenia wewnetrznego np.: 01/1.KDW.

§84. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:
nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linie regulacyjna, poza
ktorg realizacja zabudowy statej i tymczasowej jest niedopuszczalna; linia ta nie dotyczy
podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, oraz podziemnych czesci
budynkdéw znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu;

nieprzekraczalna linia zabudowy elementow zagospoda rowania terenu — halezy
przez to rozumie¢ linie regulacyjng ograniczajgcg obszar dopuszczalnego sytuowania
elementéw urzadzenia terenu, urzadzen sportowo - rekreacyjnych, obiektéw
tymczasowych lub elementow budynku, okreslonych w ustaleniach dla terendéw
elementarnych;

wska znik maksymalnej dopuszczalnej powierzchni zabudowy .PZ" - nalezy przez
to rozumie¢ stosunek maksymalnej powierzchni zabudowanej do catkowitej powierzchni
terenu dziatki budowlanej;

wska znik dopuszczalnej intensywno  $ci zabudowy ,1Z” - nalezy przez to rozumiec
stosunek calkowitej powierzchni wszystkich kondygnaciji nadziemnych budynkéw do
powierzchni terenu dziatki budowlanej;

wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej ,TZ

”

- nalezy przez to

rozumie¢ stosunek terenu biologicznie czynnego do catkowitej powierzchni terenu dziatki

budowlanej;

wysoko §¢ zabudowy ,HZ ” - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ naziemnych obiektow

budowlanych kubaturowych i niekubaturowych  mierzong od poziomu terenu

bezposrednio przy danym obiekcie do najwyzej potozonego punktu danego obiektu, przy

czym ustalona w planie wysokos¢ zabudowy obowigzuje dla catej powierzchni

zabudowanej okreslonej w ustaleniach szczegétowych;

linie rozgraniczaj ace tereny elementarne - nalezy przez to rozumiec linie

rozdzielajgce tereny o rbéznych przeznaczeniach lub réznych zasadach

zagospodarowania ustalonych w planie - na rysunku planu stanowig one obowigzujace

linie podziatow terenu;

linie rozgraniczaj ace wydzielenia wewn etrzne - nalezy przez to rozumie¢ linie

wydzielajgce czesci terenu elementarnego, wskazane w ustaleniach szczegétowych i na

rysunku planu - stanowig one dopuszczalne linie podziatow terenu;

linie podziatu terenu — nalezy przez to rozumiec¢ ustalone w planie linie projektowanego

podziatu terenu — linie te okreslone sg jako:

a) dopuszczalne linie podziatu terenu - okreslajace dopuszczenie takiego podziatu
terenu jako zalecanego, bez koniecznosci jego przeprowadzenia,

b) obowiazujace linie  podzialu  terenu —  okreslajgce  zobowigzanie
do przeprowadzenia lub utrzymania istniejgcego podziatu zgodnego z tq linig;
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10) kategoria przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie dominujacej
funkcji oraz zasad i standardow zagospodarowania terenu. Okreslenie w planie kategorii
przeznaczenia terendéw stanowi ustalenie obowigzujacej struktury funkcjonalno -
przestrzennej. W ustaleniach szczegoétowych dopuszcza sie ograniczenie stosowania
kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wynikajacych z konkretnych
lokalizacij;

11) dach zielony - nalezy przez to rozumie¢ dach odwrécony, specjalne pokrycie dachowe,
skladajgce sie z wielu warstw struktury z umieszczonym na jej wierzchu podiozem
gruntowym, na ktérym dozwolone jest sadzenie roslin.

DZIAL I
USTALENIA OGOLNE

ROZDZIAL 1
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
WWYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODR EBNYCH

§ 5.1. Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty i obszary podlegajgce ochronie
na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych dziedzictwa kulturowego.

2. Na terenie objetym planem nie wyznacza sie obszarOw szczeg6lnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

3. Na terenie objetym planem nie dopuszcza sie organizowania imprez masowych.

4. Zakaz grodzenia terendw przylegtych do woéd jeziora w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m
od linii brzegu oraz zakaz uniemozliwiania przejscia przez ten obszar.

§ 6.1. Caly teren objety planem potozony jest w obszarze Natura 2000: Obszar
Specjalnej Ochrony ptakéw ,Ostoja Ihska” PLB 3200008, oraz Specjalnego Obszaru
Ochrony PLH 3200067 ,Pojezierze Inskie”.

2. Planowane zagospodarowanie i zabudowa terenu nie moze pogorszy¢ stanu siedlisk
gatunkow roslin i zwierzat, a takze wptyng¢ negatywnie na gatunki, dla ochrony ktérych
zostaly wyznaczone obszary Natura 2000.

§ 7.1 Obszar objety jest prawng formg ochrony — parkiem krajobrazowym, dla ktérego
obowigzujg zakazy i nakazy ustanowione rozporzadzeniem Nr 36/2005 Wojewody
Zachodniopomorskiego z dnia 30 listopada 2005 roku w sprawie planu ochrony Inskiego
Parku Krajobrazowego.

2. Na terenie Inskiego Parku Krajobrazowego cele ochrony przyrody w odniesieniu do
terenu planu polegajg miedzy innymi na:
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1) utrzymaniu i odtwarzaniu krajobrazu zblizonego do naturalnego oraz harmonijnego
krajobrazu kulturowego;

2) zachowaniu r6znorodnosci biologicznej ekosystemow;

3) zachowaniu populacji rzadkich i chronionych gatunkéw grzybéw, roslin i zwierzat oraz ich
siedlisk, zwtaszcza dzikich ptakéw i ich siedlisk na obszarze specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000 Ostoja Inska PLB 320008;

4) zachowaniu naturalnej rzezby terenu;

5) zachowanie i wprowadzanie powszechnej dostepnosci walorow przyrodniczych
i krajobrazowych;

6) prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej w sposdéb minimalizujgcy negatywne
oddziatywania na srodowisko i krajobraz.

3. Na terenie oznaczonym symbolem ZN.10 (zielen chroniona), w celu zachowania
zastugujacych na ochrone pozostatosci ekosystemow majacych znaczenie dla zachowania
réznorodnosci biologicznej oraz zapewnienia ciggtosci korytarzy ekologicznych, ustala sie
zakaz zabudowy i grodzenia terenéw wzdiuz poéinocnej, zadrzewionej czesci potwyspu,
a takze zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu w strefie
brzegowej, z wyjatkiem prac zwigzanych z budowsg, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub
naprawg urzadzen wodnych. Na terenie tym dopuszcza sie w razie potrzeb utworzenie
uzytku ekologicznego.

§8. Warunki ochrony elementéw Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu regulujg
ustalenia dla poszczegodlnych terenéw elementarnych.

ROZDZIAL 2
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO, INWESTOWANIA | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO

§ 9. W granicach planu nie wyznacza sie przestrzeni publicznej.

8 10. Ustala sie nastepujgce zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci
objetych planem:
1) nie wyznacza sie obszarbw wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatow
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) przeprowadzenie procedury scalania ipodziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami
odrebnymi, musi spetniaé ustalone w planie standardy zagospodarowania terenu, w tym:
a) powierzchnia dziatki dla terenu UT/R.02 i UT/03 nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki dla terenu UT/R.02 i UT/03 nie moze by¢é mniejsza niz 25 m,
c) kat potozenia granic dziatlek w stosunku do linii rozgraniczajacej przylegta ulice ustala
sie na od 80° do 90°,
d) ustalenia, o ktérych mowa w lit.a, lit.b ilit.c nie dotyczg dziatek gruntu wydzielonych
pod obiekty i urzagdzenia infrastruktury technicznej oraz drogi wewnetrznej.
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811.1. Dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy obiektéw istniejacych
wytgcznie w celu doprowadzenia do zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego
z planem.

2. Na terenie objetym planem, poza miejscami wskazanymi w ustaleniach
szczego6towych, nie dopuszcza sie lokalizowania obiektéw tymczasowych.

3. Nalezy zachowa¢ znajdujace sie na obszarze objetym planem urzgdzenia melioraciji
wodnych szczeg6towych. Dopuszcza sie ich przebudowe i rozbudowe, zgodnie z biezacymi
potrzebami.

§ 12.1. Dla wszelkich inwestycji na terenach objetych planem nalezy zapewnic
w granicach wlasnej dziatki odpowiednig, ze wzgledu na funkcje i wielkos¢ obiektu, ilos¢
miejsc postojowych.

2. Lokalizacja kazdego nowego obiektu, jest uwarunkowana umieszczeniem na terenie
nieruchomosci miejsc postojowych niezbednej dla prawidtowego funkcjonowania, to jest min:
1) 2 miejsca postojowe ha 1 dom mieszkalny,

2) 1 miejsce postojowe na kazdy apartament w obiekcie rekreacyjnym,
3) 1 miejsce na kazde 5 0s6b zatrudnionych w pensjonacie lub lokalu uzytkowym.

3. Realizacja inwestycji bez zapewnienia wymaganej liczby miejsc postojowych jest
niedopuszczalna.

4. W ramach miejsc postojowych dla terenéw komunikacji nalezy przewidzie¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w minimalnej
ilosci okreslonej w ustaleniach szczegotowych.

§13. 1. Umieszczanie reklam dopuszcza sie wytacznie na wyznaczonych w planie
terenach SW.01 przy spetnieniu nastepujacych warunkéw:
1) tresc reklamy zwigzana jest z dziatalnoscig prowadzong na terenie SW.01;
2) sumaryczna powierzchnia reklamy nie przekracza 10,0 m?;
3) reklama jest umieszczana na wysokosci ponizej 6,0 m nad poziomem terenu,
4) wykonanie reklamy zapewnia wysokie walory estetyczne.

2. Dopuszcza sie umieszczanie reklam nietrwatych o innych niz ww. formach wylacznie
na czas swiat i festynow.

4. Forme, koloryt i materiat reklam nalezy dostosowaé¢ do charakteru architektury
obiektu oraz form krajobrazu.

ROZDZIAL 3
USTALENIA DOTYCZ ACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACYJNYCH | INFRASTRUKTURY TECHN ICZNEJ

814.1. Obstuge komunikacyjng terenu opracowania nalezy zapewni¢ z drog uktadu
obstugujgcego: 01.KDW, 02.KDW.
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2. Obstuge inzynieryjng nalezy zapewni¢ z istniejgcych i projektowanych sieci
uzbrojenia podziemnego zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drég i terendw
technicznych.

3. Przed udostepnieniem terenu dla celow inwestycyjnych nalezy zapewni¢ dostep do
sieci uzbrojenia technicznego dla danej nieruchomosci.

4. Dopuszcza sie stosowanie urzadzen do pozyskiwania energii odnawialnej jedynie
na uzytek wiasny.

§15. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energi e elektryczn a:

1) zasilenie obiektéw ustala sie z istniejgacej i projektowanej sieci i urzgdzen sredniego
i niskiego napiecia lokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drég i terenéw
technicznych;

2) ustala sie zakaz prowadzenia  nowoprojektowanych  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych.

§16. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie zasilanie obiektéw z projektowanych sieci gazowych sredniego i niskiego
cisnienia lokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drog;

2) przylaczenie odbiorcow do sieci gazowej ustala sie za posrednictwem reduktoréw
indywidualnych i grupowych;

3) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza sie lokalizowanie indywidualnych zbiornikow
gazu dla celéw grzewczych i socjalno — bytowych lokalizowanych na dziatlce budowlane;.

§17. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto :

1) ustala sie stosowanie lokalnych zrédet ciepta, przy czym ich eksploatacja nie moze
spowodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska;

2) przed wigczeniem do eksploatacji obiektéw i urzadzeh powodujgcych powstanie i emisje
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego ustala sie koniecznos¢ uregulowania
stanu formalno-prawnego w zakresie ochrony powietrza.

§18. Ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) ustala sie lokalizacje sieci telekomunikacyjnej i teletechnicznej, realizowanej w liniach
rozgraniczajgcych drog;

2) ustala sie zakaz budowy napowietrznych linii telekomunikacyjnych

3) nie dopuszcza sie lokalizowania urzadzen stuzgcych telekomunikacji, jesli narusza to
warunki ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych.

§19. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wod @:

1) ustala sie zaopatrzenie terenu w wode z lokalnego ujecia wody zlokalizowanego na
terenie TO/R.06/2, z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej zlokalizowanej w
liniach rozgraniczajacych drég;

2) zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaréw nalezy zapewni¢ z hydrantow
zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) awaryjne zaopatrzenie ludnosci w wode nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§20. Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzenia wéd opadowych,  S$ciekow

i usuwania odpadow:

1) ustala sie wymdg podigczenia zabudowy do lokalnej sieci kanalizacyjnej oraz do
indywidualnych lub grupowych lokalnych oczyszczalni $ciekéw, lokalizowanych na
wskazanych w planie terenach budowlanych;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie czasowo odprowadzanie $ciekow
do indywidualnych szczelnych zbiornikbw wybieralnych, pod warunkiem likwidacji
zbiornika po podtgczeniu zabudowy do systemu kanalizaciji;

3) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych wéd opadowych z powierzchni
komunikacyjnych bezposrednio do gruntu lub jeziora - dopuszcza sie odprowadzanie
wod opadowych z powierzchni komunikacyjnych do gruntu lub odbiornika, po ich
wstepnym podczyszczeniu, na podstawie przepisow odrebnych;

4) ustala sie zasade wstepnej segregacji odpaddéw i usuwanie ich zgodnie z zasadami
przyjetymi na terenie gminy;

5) ustala sie lokalizowanie smietnikdw indywidualnie na kazdej posesiji.

DZIAL 1l
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ELEMENTARNYCH

ROZDZIAL 1
USTALENIA DLA TERENOW WYPOCZYNKOWYCH

§21.1 Tereny wypoczynkowe - SW przeznacza sie przede wszystkim dla realizacji
ustug wtasciwych dla funkcji wypoczynkowej i obstugi ruchu turystycznego oraz sportéw
wodnych. Funkcja wypoczynkowa moze byé na tych terenach realizowana takze w formie
osrodkow wypoczynkowych.

2. Na terenie stuzgcym wypoczynkowi dopuszcza sie lokalizowanie:

1) hoteli i pensjonatow;

2) mieszkan dla wtascicieli i obstugi;

3) obiektow gastronomicznych, rozrywkowych oraz innych stluzacych obstudze
wypoczywajacych;

4) obiektow biurowych i administracyjnych, zwigzanych z funkcjg podstawowa;

5) obiektow stuzacych celom sportowym, kulturalnym, edukacyjnym i zdrowotnym
zwigzanym z funkcjg podstawowa;

6) garazy i miejsc postojowych dla wkasnych potrzeb;

7) dojs¢ i dojazdow;

8) obiektow pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu terenéw budowlanych w elektrycznosé,
gaz, ciepto, wode, urzadzenia stuzace oczyszczaniu i odprowadzaniu sciekow;
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9) zieleni urzadzonej.

3. W szczegoOlnosci na terenach stuzacych wypoczynkowi nie dopuszcza sie
lokalizowania obiektéw budowlanych, w tym wymienionych wyzej, jesli sg one sprzeczne ze
sposobem uzytkowania terenow stuzacych wypoczynkowi ze wzgledu na ilosé, potozenie,
rozmiary lub powodowang ucigzliwos¢. Powyzsze zastrzezenia obowigzujg takze dla zmian
uzytkowania lub rozbudowy istniejgcych obiektéw.

4. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla terendéw wypoczynkowych jest nie
dopuszczalne.

5. Na terenie opracowania wyznacza sie nastepujacy teren stuzacy wypoczynkowi:
SW.01 o powierzchni 1,7950 ha, dla ktérego ustala sie:

1) zasady i warunki podziatu terenu: podziatu terenu zgodnie z rysunkiem planu;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalna maksymalna powierzchnia zabudowy PZ = 0,40,
b) dopuszczalna intensywnos¢ zabudowy IZ = 0,60,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,40,

d) dopuszcza sie ogrodzenie azurowe o wysokosci do 1,4 m, zakaz stosowania
petnych ogrodzen, w szczegolnosci ogrodzen betonowych,

e) dopuszcza sie lokalizacje plenerowych urzadzen rekreacyjnych, altan, basenow,
urzgdzen sportowych, pomostow i taraséw lokalizowanymi zgodnie z liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

f) nasadzenia krzewow i drzew w formie grup zieleni i zywoptotéw, z gatunkow
rodzimych,

g) wymoOg utrzymania istniejgcego nasadzenia drzew w strefie przywodnej,
dopuszcza sie uzupetnienia wylgcznie gatunkami rodzimymi, wilasciwymi dla
siedliska,

h) ustala sie wymoég zachowania dostepu technicznego do brzegu jeziora;

3) zasady ksztattowania zabudowy :

a) zespdt zabudowy o wysokich wymaganiach architektonicznych wkomponowany w
otoczenie, zakaz stosowania form zabudowy i kolorystyki zakitdcajacych
harmonijng kompozycje krajobrazu,

b) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji naziemnych,
lecz nie wiecej niz HZ=9,0 m,

c) przekrycie wysokimi, symetrycznymi, dwu lub wielospadowymi dachami o prostej
formie, nachylenie potaci 35° — 45° krytymi gontem lub dachéwka w odcieniu
czerwieni lub brazu, dopuszcza sie dachy zielone,

d) dopuszcza sie dachy o innej formie i pokryciu, pod warunkiem budowy
jednorodnego zespotu zabudowy w granicach jednostki elementarnej,

e) dominujace materialy elewacji: drewno, cegla, kamieh, tynk w kolorach
stonowanych,

f) pokrycia dachow gontem lub dachéwka w odcieniu czerwieni lub brgzu, dopuszcza
sie dachy zielone;

4)  ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu:
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a) obstuga inzynieryjna terenu z istniejgcych i projektowanych sieci zlokalizowanych
w drodze wewnetrznej 02.KDW,
b) dojscia i dojazd do posesji z drogi 02.KDW;
5)  warunki ochrony:
a) teren potozony w granicach obszaréw Natura 2000, obowigzujg zapisy 8§ 6,
b) teren potozony w granicach Inskiego Parku Krajobrazowego obowigzujg zapisy 87.

ROZDZIAL 2
USTALENIA DLA TERENOW TURYSTYCZNYCH

§22.1. Tereny turystyczne — UT/R przeznacza sie dla lokalizacji obiektow i urzgdzen
turystycznych oraz na cele zamieszkania i prowadzenia gospodarstwa rolnego; sg to tereny
o funkcji mieszanej — turystycznej i rolniczej na obszarze wiejskim.

2. Na terenach turystycznych dopuszcza sie lokalizowanie:

1) budynkéw mieszkalnych i indywidualnych domow rekreacyjnych;

2) budynkow gospodarczych stuzacych potrzebom prowadzenia gospodarstwa rolnego,

3) obiektow stuzacych sportom wodnym oraz wedkarstwu;

4) plenerowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

5) ogrodnictw i szklarni;

6) garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wlasnych, na wlasnej dziatce, dla samochodéw
osobowych oraz specjalistycznego sprzetu rolniczego;

7) obiektow pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu terenéw budowlanych w elektrycznosé,
gaz, ciepto, wode, urzgdzenia stuzace oczyszczaniu i odprowadzaniu sciekow;

8) indywidualnych uje¢ wody dla potrzeb prowadzonego gospodarstwa,

9) dojazddéw i dojs¢;

10) zieleni urzgadzone;j.

3. Na terenie o funkcji turystycznej i rolniczej dopuszcza sie chéw lub hodowle
zwierzat jedynie w ilosci wystarczajacej dla zaspokojenia potrzeb wlasnego gospodarstwa
domowego.

4. W szczegolnosci na terenach o funkcji turystycznej i rolniczej nie dopuszcza sie
lokalizowania obiektow budowlanych i innych, w tym wymienionych wyzej, jesli sa one
sprzeczne ze sposobem uzytkowania tych terenéw ze wzgledu na ilos¢, potozenie, rozmiary
lub powodowang ucigzliwos¢.

5. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla terenédw o funkcji turystycznej
i rolniczej jest nie dopuszczalne.

6. Na terenie objetym planem wyznacza sie nastepujgce tereny o funkcji rolniczej
i turystycznej: UT/R.02 o powierzchni 2,1000 ha, UT/R.03 o powierzchni 0,3360 ha, dla
ktérych ustala sie:

1) zasady i warunki podziatu terenu:
a) podziatu terenu na dziatki zgodnie z rysunkiem planu,
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2)

3)

4)

5)

b)

dopuszcza sie zmiane sposobu podzialu terenu na dzialki pod warunkiem
zachowania szerokosci frontu dziatki min. 25,0 m, kata podziatu dziatki w stosunku
do drogi przylegtej od 80° do 90°, minimalnej powierzchni dziatki 3.000 m?, oraz
zapewnienia dostepu do drogi publicznej;

zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

9)
h)

dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy Pz =0,20,
dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z =0,30,
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,50,

ogrodzenia w formie zywoptotow lub parkany o wysokosci do 2 m, na tytach dziatek
dopuszcza sie ogrodzenia z siatki ogrodzeniowej lub drewniane, zakaz stosowania
ogrodzen petnych,

na gruntach rolnych dopuszcza sie wycinke drzew w wieku do 15 lat,

wymaog utrzymania istniejacego nasadzenia drzew w strefie przywodnej, dopuszcza
sie uzupetnienia wytgcznie gatunkami rodzimymi, wkasciwymi dla siedliska

ustala sie wymag zachowania dostepu technicznego do brzegu jeziora,

lokalizacja smietnikéw indywidualnie dla kazdej posesii;

zasady zabudowy terenu:

a)
b)

c)

d)

e)

f)
9)

h)

wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz HZ = 9,0 m,
architektura budynkéw wspéiczesna, harmonizujagca z otwartym krajobrazem
wiejskim, zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

przekrycie wysokimi, symetrycznymi, dwu lub wielospadowymi dachami o prostej
formie, nachylenie potaci 35° — 45°,

dopuszcza sie inne formy przekrycia budynkéw pod warunkiem harmonijnego
wpisania w otoczenie,

pokrycia dachow gontem lub dachéwka w odcieniu czerwieni lub brazu, dopuszcza
sie dachy zielone,

zabudowe nalezy sytuowac w liniach zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,
dopuszcza sie lokalizacje plenerowych urzadzen rekreacyjnych, altan, basendw,
urzadzen sportowych, pomostow i tarasOw lokalizowanych zgodnie z liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

dopuszcza sie max 25% zabudowy linii brzegowej w granicach dziafki,

usytuowanie zabudowy mieszkaniowej gtéwna kalenicg rownolegle do linii drogi lub
stoku terenu;

ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:

a)

b)

obstuga inzynieryjna terenu z istniejgcych i projektowanych sieci zlokalizowanych w
drodze wewnetrznej 02.KDW,
dojscia i dojazdy do posesji z drogi wewnetrznej 02.KDW,

warunki ochrony:
a) teren potozony w granicach obszaréw Natura 2000, obowigzujg zapisy § 6.
b) teren polozony w granicach Inskiego Parku Krajobrazowego obowigzujg zapisy § 7.
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ROZDZIAL 3
USTALENIA DLA TERENOW TECHNICZNYCH

§23.1. Tereny techniczne - TT przeznacza sie na cele funkcji obstugi technicznej
i gospodarczej terendw rolnych, lesnych i turystycznych potwyspu Ciemnik.

2. Naterenach technicznych dopuszcza sie lokalizowanie:
1) obiektéw i urzadzen technicznej obstugi terenéw zabudowy,
2) obiektow warsztatowych i gospodarczych;
3) miejsc postojowych i garazy wylgcznie dla celéw obstugi terenu technicznego;
4) dojs¢ i dojazdow;
5) zieleniizolacyjnej.

3. Na terenach technicznych nie dopuszcza sie koncentrowania obiektéw budowlanych
i elementéw zagospodarowania, jesli ze wzgledu na ilos¢, potozenie, rozmiary Ilub
powodowang ucigzliwos¢ mogtyby ogranicza¢ lub uniemozliwia¢ funkcjonowanie tych
terendw.

4. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii terenéw technicznych jest
niedopuszczalne.

5. Naterenie objetym planem wyznacza sie nastepujgce tereny techniczne:
TT.04 o powierzchni 0,2140 ha oraz TT.05 o powierzchni 0,0230 ha, dla ktérych ustala sie
1) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu terenu na dziatki;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) w granicach terenu TT.04 lokalizacja istniejgcego zaplecza technicznego

i gospodarczego dla terenéw wypoczynkowych, rolnych i lesnych pdtwyspu

Ciemnik,
b) w granicach terenu TT.05 teren istniejacej hydroforni,
c) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy Pz =0,40,
d) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 0,60,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0,20,

f) ogrodzenia w formie zywoptotow, parkanow lub ogrodzenia z siatki ogrodzeniowej,
o0 wysokosci do 2,0 m, zakaz stosowania ogrodzen petnych, w szczegdlnosci
ogrodzen betonowych;

3) zasady zabudowy terenu:

a) zabudowa wolnostojgca, budynki techniczne, gospodarcze i garaze o wysokosci do
2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz HZ = 7,5 m na terenie TT.04 i HZ =
4.5 m na terenie TT.05,

b) architektura budynkdéw wspétczesna, harmonizujgca z otwartym krajobrazem
wiejskim, zakaz stosowania jaskrawych kolorow,

c) pokrycie wysokimi dwuspadowymi dachami, o prostej formie i rownym nachyleniu
potaci, pokrycie dachdéwka lub blachodachéwkg w odcieniach brazu i czerwieni,

d) dopuszcza sie przekrycia budynkéw dachami ptaskimi, dopuszcza sie dachy
zielone,
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e) zabudowe nalezy sytuowaé w liniach zabudowy wyznaczonych na rysunku planu;
4) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:
a) obstuga inzynieryjna terenu z istniejgcych i projektowanych sieci zlokalizowanych w
drogach 01.KDW i 02.KDW,
b) dojscia i dojazdy do posesji z drogi 01.KDW i 02.KDW,
5) warunki ochrony:
c) teren potozony w granicach obszaréw Natura 2000, obowigzujg zapisy 8§ 6.
d) teren potozony w granicach Inskiego Parku Krajobrazowego obowigzujg zapisy § 7.

ROZDZIAL 4
USTALENIA DLA TERENOW KOMUNIKACJI DROGOWEJ]

§24.1 Tereny komunikacji drogowej — KD stuzg przede wszystkim lokalizacji drég
oraz obiektow zwigzanych z obstuga ruchu drogowego.

2. Naterenach komunikacji drogowej lokalizuje sie:

1) jezdnie, Sciezki rowerowe, chodniki;

2) zielen przyuliczng i izolacyjna;

3) sieci iurzadzen technicznego uzbrojenia terenu;

4) urzadzenia organizacji ruchu;

5) oswietlenie drég;

6) elementy wyposazenia drdg i urzadzenia przestrzeni publicznych.

3. Lokalizacja obiektow i urzgdzen oraz elementéw urzadzenia przestrzeni publicznych
jest dopuszczalna pod warunkiem niepowodowania ograniczenia lub zagrozen dla ruchu
drogowego.

4. Na terenie objetym planem wyznacza sie nastepujace kategorie drég:

- droga wewnetrzna - KDW

§25. Dlaterenu 01.KDW o powierzchni 0,7680 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) droga wewnetrzna, obstugujaca tereny lesne i zapewniajgca dostep do drogi
publicznej dla zespotu zabudowy zlokalizowanej na pétwyspie Ciemnik,
b) w granicach wydzielenia wewnetrznego 01/1.KD.D ustala sie lokalizacje punktu
czerpania wody dla celéw przeciw pozarowych;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, z rozszerzeniem do 35,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,
b) droga jedno jezdniowa o szerokosci jezdni 5,0 m,
c) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza sie prowadzenie ciggu pieszo-
rowerowego,
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3)

1)

2)

d)

f)

9)

w liniach rozgraniczajagcych drogi dopuszcza sie lokalizacje sieci uzbrojenia
podziemnego, w tym m.in.:

- sieci wodociggowej o srednicy @ 80 -300 mm,

- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 50-300 mm,

- sieci gazowej Sredniego i niskiego cisnienia,

- sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia,

- kanalizaciji teletechnicznej,

dla odprowadzenia wod opadowych dopuszcza sie prowadzenie podczyszczonych
wod deszczowych w otwartych rowach, lokalizowanych wzdtuz drogi, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie oswietlenie jednostronne o wysokosci latarn do 6,5 m, punkty
Swietlne z ostonami ograniczajgcymi rozproszenie Swiatla,

wymog utrzymania istniejacego nasadzenia drzew, dopuszcza sie uzupetnienia
wylgcznie gatunkami rodzimymi, wkasciwymi dla siedliska;

warunki ochrony:
a) teren potozony w granicach obszaréw Natura 2000, obowigzujg zapisy § 6.
b) teren polozony w granicach Inskiego Parku Krajobrazowego obowigzujg zapisy § 7.

§26. Dlaterenu 02.KDW o powierzchni 0,5770 ha ustala sie:
przeznaczenie terenu:

a)

b)

droga wewnetrzna o ograniczonej dostepnosci, obstugujaca zabudowe oraz
stanowigca dojazd do terendw rolniczych i lesnych,

w granicach wydzielenia wewnetrznego 02/1.KDW dopuszcza sie ekologiczng
zabudowe brzegu jeziora oraz lokalizacje rampy zjazdowej dla t6dek;

zasady zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)
d)

e)

f)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna zgodnie z rysunkiem planu od
10,0 m do 30,0 m, zakohczona placem manewrowym, zgodnie z rysunkiem planu,
pieszo jezdnia o szerokosci minimum 5,0 m, nawierzchnia z elementéw
drobnowymiarowych lub z nawierzchnia gruntowa, stabilizowana,

pobocza gruntowe trawiaste,

od strony wjazdu z drogi publicznej, dopuszcza sie lokalizacje bramy wjazdowe]
ograniczajgcej dostep do terenu,

wzdluz drogi i w miejscach wskazanych na rysunku planu wymég utrzymania
istniejgcego nasadzenia drzew, dopuszcza sie uzupetnienia wylgcznie gatunkami
rodzimymi, wtasciwymi dla siedliska,

w liniach rozgraniczajacych drogi ustala sie lokalizacje sieci uzbrojenia
podziemnego:

- sieci wodociggowej o srednicy @ 80 -160 mm,

- sieci kanalizacji sanitarnej o Srednicy @ 50-300 mm,

- sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia,

- sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia,

- kanalizacji telekomunikacyjnej,
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g) dla odprowadzenia wéd opadowych dopuszcza sie prowadzenie podczyszczonych
wod deszczowych w otwartych rynsztokach, lokalizowanych wzdtuz drogi, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

h) dopuszcza sie oswietlenie typu parkowego o wysokosci latarn do 4,5 m, punkty
$wietlne z ostonami ograniczajgcymi rozproszenie $wiatta do 120° w kierunku ziemi;

3) warunki ochrony:
a) teren potozony w granicach obszar6éw Natura 2000, obowigzujg zapisy 8§ 6.
b) teren potozony w granicach Inskiego Parku Krajobrazowego obowigzujg zapisy § 7.

ROZDZIAL 5
USTALENIA DLA TERENOW OTWARTYCH

§ 27.1. Tereny otwarte — TO/R stanowig tereny rolne z ograniczeniami w produkcji
wynikajacymi z ich potozenia w strefach ochrony wartosci krajobrazowych i przyrodniczych.

2. Na terenach tych dopuszcza sie nastepujace formy zagospodarowania i uzytkowania:
1) uprawy polowe, tgki i pastwiska;

2) zieleh srédpolng i nadbrzezna;
3) budowe i utrzymanie gruntowych drég gospodarczych i ciagbw pieszych oraz
infrastruktury technicznej;

3. Na terenach otwartych dopuszcza sie wyjatkowo:

4) lokalizowanie obiektow budowlanych wskazanych w ustaleniach szczego6towych planu;

5) zalesianie, zaktadanie sadow, plantacji i upraw ogrodniczych, wskazanych w ustaleniach
szczegOtowych planu;

6) zaktadanie stawdOw rybnych wskazanych w ustaleniach szczeg6towych planu.

4. Inne uzytkowanie terendw poza ustalonym dla kategorii terenéw otwartych jest
niedopuszczalne.

5. W planie wyznaczono nastepujgce tereny otwarte: TO/R.06, TO/R.07, TO/R.08,
TO/R.09.

6. Dla poszczegolnych terendéw otwartych ustalono szczeg6towe zasady i warunki
parcelacji terenu, zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, zasady
obstugi inzynieryjnej oraz ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych danej kategorii
przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wynikajacych z konkretnej lokalizaciji.

§28. Dlaterenow: TO/R.06 o powierzchni 1,9050 ha i TO/R.07 o powierzchni 0,5520
ha TO/R.08 o powierzchni 0,7390 ha, ustala sie :
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny pastwisk i nieuzytkow rolnych do utrzymania dotychczasowego sposobu
uzytkowania, lub zagospodarowania zgodnie z kategorig przeznaczenia terenu,
b) w granicach wydzielenia wewnetrznego TO.06/1  dopuszcza sie utrzymanie
istniejgcego stawu hodowlanego pod warunkiem prowadzenia ekstensywnej
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gospodarki,
c) w granicach wydzielenia wewnetrznego TO/R.06/2 ustala sie zachowanie lokalnego
ujecia wody dla zaopatrzenia terenu;
2) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz dokonywania podziatéw terenu;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) na terenie TO/R.06 dopuszcza sie lokalizacje drewnianego obiektu gospodarczego
o powierzchni do 45 m? i wysokosci do 4,5 m dla potrzeb obstugi stawu rybnego,
b) ustala sie wymoég zachowania dostepu technicznego do brzegu jeziora,
c) wymaog utrzymania zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych;
4) ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu:
obstuga inzynieryjna i komunikacyjna z drogi wewnetrznej 02.KDW;
5) warunki ochrony:
a) teren potozony w granicach obszaréw Natura 2000, obowigzujg zapisy 8§ 6.
b) teren polozony w granicach Inskiego Parku Krajobrazowego obowigzujg zapisy § 7.

§29. Dlaterenu TO/R.09 o powierzchni 1,409 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
tereny pastwisk do utrzymania dotychczasowego sposobu uzytkowania, lub
zagospodarowania zgodnie z kategorig przeznaczenia terenu,
2) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz dokonywania podziatow terenu;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) w miejscu wskazanym na rysunku planu dopuszcza sie lokalizacje punktu
widokowego w formie drewnianej, azurowej wiezy obserwacyjnej o wysokosci do
20 m,
b) zakaz przeksztatcania uzytkéw zielonych w grunty orne,
c) wymaog utrzymania zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych,
d) dopuszcza sie zakladanie sadow i plantacji krzewow,
e) dopuszcza sie zalesienie terenu zgodne z potencjalnym siedliskiem,
4) ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu:
obstuga inzynieryjna i komunikacyjna z drogi wewnetrznej 02.KDW;
5) warunki ochrony:
a) teren polozony w granicach obszaréw Natura 2000, obowigzujg zapisy § 6.
b) teren potozony w granicach Inskiego Parku Krajobrazowego obowigzujg zapisy 8 7.

ROZDZIAL 6
USTALENIA DLA TERENOW ZIELENI CHRONIONEJ

§ 30.1. Tereny zieleni chronionej — ZN sg to tereny zalesione i zadrzewione
0 ograniczonej funkcji gospodarczej z uwagi na walory przyrodnicze i krajobrazowe. Tereny
zieleni chronionej, w celu ograniczenia skutkéw antropopresji, nalezy przystosowa¢ do
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funkcji wypoczynkowej poprzez urzadzenie tras pieszych ikonnych oraz miejsca
wypoczynku.

2. Na terenach zieleni chronionej dopuszcza sie wprowadzanie zabudowy

i zagospodarowania dla potrzeb wypoczynkowych jedynie w miejscach i w sposéb zgodny
z planami urzadzeniowymi lasu i planami ochrony parku krajobrazowego oraz ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Na terenie opracowania wyznaczono dwa tereny zieleni chronionej:

ZN.10 powierzchni 15,6780 ha i ZN.11 o powierzchni 0,2250 ha , dla ktérych ustala sie:
1) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz dokonywania podziatow terenu;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowanie zabudowy:

a) dopuszcza sie budowe jedynie obiektéw matej architektury w celu udostepnienia
terenu dla turystyki i rekreaciji,

b) dopuszcza sie jedynie skanalizowany ruch pieszy i rowerowy, prowadzony po
przygotowanych, utwardzonych trasach o nawierzchniach przepuszczalnych -
gruntowych stabilizowanych lub ktadkach uniesionych ponad terenem,

c) ustala sie zakaz organizowania biwakow, oraz lokalizowania p6l namiotowych,

d) ustala sie wymdg zachowania dostepu technicznego do brzegu jeziora;

3) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu: obstuga inzynieryjna i komunikacyjna z
drogi wewnetrznej 02.KDW poprzez teren TO/R.9;

4) warunki ochrony:
a) teren potozony w granicach obszaroéw Natura 2000, obowigzujg zapisy 8§ 6.
b) teren potozony w granicach Inskiego Parku Krajobrazowego obowigzujg zapisy § 7.

ROZDZIAL 7
USTALENIA DLA TERENOW LE SNYCH

§ 31.1. Tereny le $ne - ZL stanowig tereny zalesione oraz przeznaczone pod zalesienia,
stuzgce gospodarce lesnej.

2. Na terenach lesnych dopuszcza sie wprowadzanie zabudowy i zagospodarowania dla
potrzeb gospodarstwa lesnego oraz dla potrzeb wypoczynkowych jedynie w miejscach i w
sposOb zgodny z planami urzadzeniowymi lasu i planami ochrony oraz ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Na terenie opracowania wyznaczono teren lesny ZL.12 o powierzchni 0,0820 ha , dla
ktérego ustala sie:

1) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz przeprowadzania podziatéw terenu;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowanie zabudowy:

a) dopuszczalny jedynie skanalizowany ruch pieszy i rowerowy, prowadzony
po przygotowanych, utwardzonych trasach, nawierzchnie przepuszczalne, gruntowe
stabilizowane oraz ktadki uniesione ponad teren,

b) ustala sie zakaz organizowania biwakow, oraz lokalizowania pél namiotowych,
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c) dopuszcza sie parkowe oswietlenie przejs¢ pieszych o wysokosci do 3,5 m,
zastosowane oswietlenie winno posiadac przestony kierujgce padanie promieni
swietlnych w kierunku ziemi,

d) ustala sie wymdg zachowania dostepu technicznego do brzegu jeziora;

3) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu: obstuga inzynieryjna i komunikacyjna z
drogi 01.KDW;

4) warunki ochrony:
a) teren potozony w granicach obszaréw Natura 2000, obowigzujg zapisy 8§ 6.
b) teren potozony w granicach Inskiego Parku Krajobrazowego obowigzujg zapisy § 7.

ROZDZIAL 8
USTALENIA DLA TERENOW WOD $RODLADOWYCH

8§ 32.1. Tereny wod $rodladowych - WS sa to tereny jezior, rzek i strumieni
stanowigcych element powierzchniowej sieci hydrologicznej obszaru. Stuza one jako
zbiorniki wody dla réznych cel6éw, gospodarce rybackiej oraz wypoczynkowi i uprawianiu
sportéw wodnych. Zasady uzytkowania zbiornikow i ciekéw, poboru wody i zrzutu $ciekéw
regulowane sa przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza sie zabudowe ciekéw i zbiornikébw wodnych zgodnie z przepisami
odrebnymi. Zagospodarowanie brzegow ciekéw i zbiornikbw wodnych musi zapewniac
mozliwos¢ wolnego dostepu do nich.

3. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii terenow wéd $rodlgdowych jest
niedopuszczalne.

4. Na terenie objetym planem wyznacza sie nastepujacy tereny wod srodladowych:
WS.13 o powierzchni 3,410 ha, stanowigcy czes¢ przybrzezng akwenu jeziora Wisola wokot
poétwyspu Ciemnik, dla ktérego ustala sie:

1) zasady i warunki podziatu terenu - zakaz dokonywania podziatu geodezyjnego terenu;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowanie zabudowy
a) zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy za wyjatkiem wskazanej w pkt 2 lit d,

b) teren ogd6lnodostepny,

c) zakaz grodzenia terenu,

d) przy odcinkach brzegu sasiadujgcych z terenami elementarnymi budowlanymi:
SW.01, UT/R.02 i UT/R.03, w sasiedztwie zabudowy dopuszcza sie lokalizacje urzadzen
turystyki wodnej: pomostéw dla t6dek i kajakéw o powierzchni do 35 m? lokalizowanych
zgodnie z ustalonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami elementéw
zagospodarowania terenu;

3) warunki ochrony:

a) teren potozony w granicach obszaréw Natura 2000, obowigzujg zapisy § 6.

b) teren polozony w granicach Inskiego Parku Krajobrazowego obowigzujg zapisy § 7.
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DZIAL IV
USTALENIA KO NCOWE

§ 33. Zgodnie z niniejszg uchwatg nie przeznacza sie nowych gruntow na cele
nierolnicze i nielesne.

§34. Zgodnie z art.10 ust.3 i art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 0,0% dla terendbw komunikacji, terenéw technicznych, terenéw
otwartych i lesnych oraz 30% dla wszystkich pozostatych terenéw budowlanych objetych
planem.

§35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w IhAsku.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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