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Uchwala Nr vevvvvvvenenn..
Rady Miejskiej w Insku
Zdnia .o ‘

w sprawié uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Idsko na lata 2016-2020.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gmimmym (. Dz. U. z 2015 1. poz. 1515) w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerweca 2001 roku o ochronie lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2014 1. poz. 150 z pozn zm.) uchwala sie,

co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie wieloletni program gospodarowania Imeszkamowym zasobem gminy
Ifisko na lata 20162020, stanowigey zatacznik do niniejszej uchwaiy

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Tiska.

§ 3. Traci moc uchwala nr XX111/214/2009 Rady Miejs];iej w Insku z dnia 12 lutego
2009 roku w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania miecszkaniowym

zasobem gminy.

. §4. Uchwata Wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Projekt uchwaly pod wzgledem prawnym zatwierdzit:
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UZASADNIENIE,

Uchwata nr XXIII/214/2009 Rady Miejskiej w Iinsku z dnia 12 lutego 2009 roku
w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem

gminy obowiazywala w latach 2009-2013. Majgc powyzsze na uwadze, nalezy zgodnie
z ustaws z dnia 21 czerwea 2001 roku o ochronie lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy

i 0 zmianic Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2014 1. poz. 150 z pbdzn. zm.) podjgé uchwale,
ktéra okresli wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ihsko

na okres najblizszych pieciu lat, tj. w latach 20162020,

Projekt Uchwaly Rady Miejskiej w Ifisku w ww. sprawie wniesiony zostal pod obrady

z inicjatywy Burmistrza Inska.

Projekt uchwaty sporzadzit: Marek Procyk




Zadgeznik do Uclwaly Nr ... ... ...
Rady Miejskiej w Inisku
zdnid ............... 2015 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY INSKO
NA LATA 2016-2020

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ustawie — nalezy przez to rozumicé ustawe z dnia 21 czerwea 2001 roku o ochronie

lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity Dz, U, z 2014 r., poz. 150 z pézn, zm.),

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Inisko,

3} Burmistrzu — nalezy przez to rozumieé Burmisirza Ifiska,

4) programie — nalezy przez to rozumieé¢ wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Insko na lata 2016-2020,

5) zasobie — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zas6b Gminy Inisko.

. Celem  programu jest okre$lenie podstawowego kierunku dziatania Gminy

w gospodarowaniu zasobem w okresie najblizszych pieciu lat, tj. 2016-2020.

Rozdzial I1
Prognoza dotyczgcea wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w poszezegolnych latach z podzialem na lokale
socjalne
1 pozostale lokale mieszkalne

- Mieszkaniowy zas6b Gminy twoizg lokale polozone w budynkach stanowigcych wlasnodé
lub wspolwlasnos¢é Gminy.

. Wedlug stanu na dziefi 15 grudnia 2015 roku w skiad zasobu Gminy wchodzg 64 lokale,
w tym: 56 lokali mieszkalnych oraz 8 lokali socjalnych.

. Stan zasobu na dziefi 15 grudnia 2015 roku.

Lp. | Zaséb mieszkaniowy Gminy Iasko Miasto | Wioski | Razem
1. | lloé¢ budynkdéw komunalnych 3 8 11
2. | Tlo$¢ budynkéw ze wspdlnotami mieszkaniowymi 12 10 22
3. | Tlo$¢ lokali mieszkalnych 33 23 56
4. | Ho$¢ lokali socjalnych 1 7 3

. Zestawienie lokali socjalnych stanowigcych wiasno$é Gminy (stan na dziefi 15 grudnia
2015 roku).

Lp. | Adres 1o$¢é lokali socjalnych
1. | ul. Zwycigzcow 28 1
Ciemnik 27 7




5. Zestawienie lokali mieszkalnych stanowigeych wiasnosé Gminy (stan na dzieft 15 grudnia
2015 roku).

Lp. | Adres To$¢é lokali mieszkalnych
1. ul. Kolejowa 3 1
2. ul. Osiedle 2
3. | ul. Osiedle 3
4, | ul. Osiedle 14
5. ul. Osiedle 15
6. | ul. Henryka Sienkiewicza 3
7. ul. Henryka Sienkiewicza 21
8. | ul. Henryka Sienkiewicza 29
9 ul. Henryka Sienkiewicza 31

10. | ul. Henryka Sienkiewicza 35
11. | ul. Henryka Sienkiewicza 38
12. | ul. Zamkowa 6

13. { ul. Zielona 23

14, | ul. Zwycigzedw 28
15. | ul. Zwycigzcdw 31
16. | Ciemnik 8

17. | Ciemnik 37

18. | Crzeityn 6

19. | Czertyn 9

20. | Czertyn 17

21. | Czertyh 26

22. | Linowko 5

23. | Linowko 14

24, | Miatka 2

25. | Storkowo 10

26. | Storkowo 20

27. | Storkowo 45

28. | Storkowo 47B

29. | Studnica 31

30. | Scienne 42

31, | Scienne 57

32, | Waliszewo 10

6. Zestawienie Ilokali mieszkalnych stanowigcych wlasno$¢ Gminy w  budynkach
ze wspbdlnotami mieszkaniowymi (stan na dzieil 15 grudnia 2015 roku).

bt |t |yt [t | e | bt [ | D |t |t [t |t | et |t D |t Y [ bt |k | ek | N DD [ L | | L R |

E‘;i;&gggl ch Ilo$é wszystkich lokali
Lp. | Adres i .. | mieszkalnych w
stanowigeych wlasnosé .
Gmi budynku mieszkalnym
miny

1. | ul Osiedle2 1 3

2. | ul Osiedle 3 1 4

3. | ul. Henryka Sienkiewicza 3 5 8

4, | ul. Henryka Sienkiewicza 21 1 5

5. | ul. Henryka Sienkicwicza 29 3 5

6. | ul. Henryka Sienkiewicza 31 1 4

7. | ul. Hemryka Sienkiewicza 35 2 3

8. | ul. Hemryka Sienkiewicza 38 2 5

9. | ul. Zamkowa 6 1 2

10. | ul. Zielona 23 1 24




11. | ul. Zwycigzcow 28 1 2
12. | ul. Zwycigzcow 31 3 5
13. | Ciemnik 37 1 2
14, | Czertyn 6 1 2
15. | Czertyn 9 1 2
16. | Linéwko 14 1 3
17. | Storkowo 20 1 2
18. | Storkowo 45 1 4
19. | Storkowo 478 { 2
20. { Scienne 42 1 6
21. | Scienne 57 1 15
22. | Waliszewo 10 1 2

7. Sprzedaz na rzecz najemcéw lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w zasobie spowoduje
jego zmnigjszenie. Prognoze dotyczgca wielkosci zasobu Gminy w poszezegélnych latach,
z podziatem na lokale mieszkalne 1 lokale socjalne przedstawiono w ponizszej tabeli:

Liczba lokali w poszezegdInych latach
2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
I. | Lokale mieszkalne | 48 43 38 33 28
2. | Lokale socjalne 3 8 8 8 8

8. Stan techniczny zasobu Gminy jest zréznicowany ze wzgledu na wiek znajdujgeych sig
w nim budynkéw oraz przeprowadzoirych w przesziodci prac remontowych i modernizacji.
Podstawowym zadaniem Gminy, w latach objetych niniejszym programem, bedzie
utrzymanie wlasciwego stanu technicznego zasobu oraz utizymanie zasobu w stanie
niepogorszonym poprzez prowadzenie prac remontowych przy uwzglednieniu mozliwosci
finansowych, organizacyjnych i sprzetowych Gminy.

9. W wyniku sukcesywnej poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy
planygje sie uzyskanie nastgpujgcych efektéw:

1) zahamowanie procesu degradacji budynkéw oraz lokali mieszkalnych i socjalnych,
2) zmniejszenie kosztdw zwigzanych z usuwaniem awarii ¢ ich skutkow,
3) polepszanie warunkéw zamieszkiwania w zasobie Gminy.

Lp. | Rodzaj lokalu

Rozdzial 111
Analiza potrzeb oraz plan remontow 1 modernizacfi wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

1. Budynki znajdujace si¢ w zasobie Gminy wymagajg przeprowadzenia modernizacji i prac
remontowych, ktére poprawig ich stan techniczny, Gléwnym celem planowanych
remontéw sa naprawy, modernizacje budynkéw 1 zabezpieczenia instalacji technicznych
oraz inne dzialania zmierzajgce do ulrzymania zasobu w stanie co najmnie;j
nie pogorszonym.

2. W zakres prac remontowych oraz modernizacji wchodza:

1) remonty dachow, wymiana pokryé¢ dachowych, obrébek blacharskich, rynien, remonty
kominéw,

2) remonty elewacji budynkdw,

3) termomodernizacja budynkow,

4) remonty klatek schodowych,

5} wymiana stolarki okiemnej i drzwiowej,

6) naprawa instalacji elektrycznych, wodociagowych, kanalizacyjnych,




7) remonty piccdw kaflowych,

8) remonty lub wymiana bram i ogrodzen,

9) wymiana podtog.

. Whioski do planu remontdéw i modernizacji budynkéw i lokali znajdujgcych si¢ w zasobie
sg przyjmowane na biezaco. '

. Burmistrz majgc na wzgledzie priorytety wynikajgce ze standw technicznych budynkéw
i lokali oraz ztozonych wnioskéw, o ktérych mowa w ust. 3, plan remontéw i modernizacji
w latach 20162020 bedzie ustalal corocznie. Realizacja plandéw bedzie stopniowa
i uzalezniona od posiadanych $rodkéw finansowych przez Gming w danym roku
budzetowym.

Rozdzial 1V
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

. Do sprzedazy przeznaczone zostang lokale mieszkalne znajdujace sic w zasobie.
2. Sprzedaz lokalu mieszkalnego nastgpuje wraz z pomieszezeniami przynaleznymi do lokalu

oraz udzialem w gruncie.
. Do sprzedazy lokali mieszkalnych stosuje si¢ bonifikate ustalong przez Rade Migjsky

w Ifisku na podstawie odrgbnej uchwaly.,

. Tlo§¢ lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach okresla sie na podstaw1e
wnioskéw lub deklaracji ztozonych przez najemcdw tych lokali.

. Wykaz lokali przeznaczonych na realizacj¢ zadania, o ktérym mowa w-. ust. [, ustala

Burinistrz.
. Przewidywana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2016-2020 zostala ujgta w ponizszej

tabeli.

Rok | Planowana sprzedaz lokali
2016 8
2017 5
2018 5
2019 5
2020 5
Rozdzial V

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania ezynszu

. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu
w latach 20162020, aby =zapewni¢ samowystarczalno$é finansowa gospodarki
mieszkaniowej. Wplywy z czynszéw powinny stopniowo pokrywaé nie tylko koszty
biezgcego ufrzymania nieruchomosci, ale zapewni¢ roéwniez uzyskanie sSrodkéw
finansowych na przeprowadzanie remontdéw 1 modernizacji.

. W zasobie Gminy obowigzujg nastgpujace rodzaje czynszow:

1) za lokale mieszkalne przeznaczone do oddania w najem na czas nieoznaczony,

2) za lokale socjalne przeznaczone do oddania w najem na ¢zas oznaczony,

. Czynsz najmu za | m® powierzchni uzytkowej lokalu wehodzacego w skiad zasobu Gminy
ustala sie na podstawie stawki bazowej czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej
z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych stawke bazowa.

. Przez powierzchni¢ uzytkows lokalu nalezy rozumieé powierzchnic wszystkich
pomieszezen znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegblnodei pokoi, kuchni, spizami,

4




10.

11.

12.

13.

14.

i

przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, lazienek oraz innych pomieszezen stuzgeych
mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie
i sposéb uzywania; za powierzchnig uzytkowg lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkonéw,
taraséw i loggii, anfresoli, szaf 1 schowkéw w $cianach, pralni, suszarni, wézkowni,
strychdw, piwnic 1 komorek przeznaczonych do przechowywania opalu.

Czynsz najmu obejmuje m.in. nastgpujace skiadniki: koszty administrowania, koszty
konserwacji, utrzymania technicznego budynku oraz terenu wokél budynku, koszty
utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszezent shuzacych do wspélnego uzytkowania
przez mieszkaficow budynku, w tym oplat za utrzymanie czystosci, energie elektryczng.
Najemca oprécz czynszu najmu jest zobowiazany do uiszezania oplat zwigzanych
z cksploatacja lokalu, oplat niezaleznych od wladciciela tj. oplat za dostawg do lokalu
energii, gazu, wody oraz odbidr nieczystodei stalych i plynnych (w wypadkach,
gdy korzystajgcy z lokalu nie ma zawartej umowy bezpodrednio z dostawca medidw
lub dostawcg ustug) oraz innych (np. opata za internet, telewizj¢ kablowa, itp.).

Stawke bazows czynszu najmu za 1 m”> powierzehni uzytkowej lokali oraz inne oplaty
za uzywanie lokali bedzie ustalat Buimistrz w drodze zarzadzenia.

. Czynsz najmu placony jest wynajmujacemu przez najemeg z gory do 20 dnia kazdego

miesigca na wskazany przez niego rachunek.
Ustala si¢ nastgpujgce czynniki podwyzszajgce lub obnizajgce stawke bazowg czynszu
najmu:
1) czynniki podwyzszajace:

a) lokal wyposazony w instalacj¢ centralnego ogrzewania: + 40% stawki bazowej;

b) lokal wyposazony w we: + 30 % stawki bazowej;

¢) lokal wyposazony w lazienke: + 30 % stawki bazowej.
2) czynniki obnizajace:

a) brak instalacji wodociggowej w lokalu: — 10% stawki bazowej;

b) brak instalacji kanalizacyjnej w lokalu: — 10% stawki bazowej,

¢) brak we w lokalu: — 10% stawki bazowei;

d) brak lazienki w lokalu: — 10% stawki bazowej.
Czymiki obnizajgce i podwyzszajace stawki bazowe czynszu nie dotycza czynszu
za lokale socjalne.
Stawka czynszu najmu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ polowy stawki najnizszego
czynszu najmu obowiazujgcego w zasobie.
W czasie trwania stosunku najmu wynajmujgey moze podwyzszyé stawki czynszu
za najem lokalu, jezeli najemca dokonal w lokalu ulepszent.
W przypadku redukeji wyposazenia technicznego w lokalu, czynsz najmu obniza sig
zgodnie z ust. 9 pkt 2 ninicjszego rozdziahu.
Zmiany wysokodci czynszu moga byé dokonywane przez wynajmujacego zgodnie
z przepisami okre$lonymi w ustawie.

Rozdzial VI
Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy
Lokalami i budynkami wchodzgeymi w skiad zasobu Gminy zarzgdza Burmistrz.

Wspélnota mieszkaniowa moze powierzy¢ zarzadzanie danym budynkiem mieszkalnym
innemu podmiotowi posiadajgcemu stosowne uprawnienia w tym zakresie.




Rozdzial VII
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

1. Podstawowym Zrddtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg dochody uzyskane
z tytwlu czynszu najmu i $rodki finansowe pochodzace z budzetu Gminy. Dodatkowe
7zrédio finansowania gospodarki mieszkaniowej stanowig dochody Gminy uzyskane
ze sprzedaz lokali mieszkalnych przez Gmine, ze szczegblnym przeznaczeniem tych
srodkéw na inwestycje i remonty budynkoéw mieszkalnych.

2. Inne zrodio finansowania stanowi¢ beda srodki zewngtrzne w razie ich pozyskania przez
Gmine, .

Rozdzial VIII

Wysokosé wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej
eksploatacji oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w
skiad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami
wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

Planowang wysokosé wydatkéw w poszezeg6lnych latach przedstawiono w ponizszej tabeli:

. . Wydatki w latach w ty§. zt
Lp. | Zakres wydatldw 2016 | 2017 | 2018 | 2019 [ 2020
1. | Koszty biezacej eksploatacii 4 4 4 4 4
2. | Koszty remontéw 20 20 21 | 22 22
3. | Koszty modernizacji 8 8 8 8 8
4. | Zarzad nieruchomoscig wspélng | 1 1 1 | 1
5. | Inwestycje — — — — —
Razem 33 33 34 35 35
Rozdzial VIII

Inne dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

1. W zwigzku z koniecznodcig ulrzymania budynkdéw znajdujgeych sie z  zasobie

w odpowiednim stanem technicznym, niezbedne jest dokonywanie remontdéw celem

- ulrzymania lub poprawy ich stanu technicznego jak rowniez remontowanie, w miarg
potrzeb, lokali mieszkalnych wehodzgeych w sklad zasobu.
2. Zaplanowanie corocznie w budzecie Gminy $rodkéw na remonty, o ktérych mowa

wust. 1.

3. Remonty, o ktorych mowa w ust. 1, obejmg taki zakres, ktdry nie bedzie wymagal
przydzielenia najemcom lokalu zamiennego.

4, W celu pozyskania nowych lokali do zasobu Gminy dopuszcza si¢ ich nabywanie
na whasnoéé Gminy na podstawie odrgbnych przepiséw

5. Dziatania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminnym to m.in.:

1) sprzedaz lokali mieszkalnych najemcom na podstawie zlozonych wnioskow
lub deklaracji, przy zastosowaniu bonifikaty ustalonej przez Rade Miejskg w Insku
na podstawie odrgbnej uchwaly, celem calkowitego wykupu lokali mieszkalnych
w poszezegolnych budynkach znajdujgcych si¢ w zasobie,




2) maksymalne egzekwowanie naleznosci z tytulu czynszéw najmu i innych oplat
zwigzanych z uzywaniem i eksploatacja lokali mieszkalnych,

3) zawieranie porozumien z najemcami w przedmiocie splaty zadluzenia,

4) umozliwienia najemcom splaty zadluzenia z tytulu dlugu za korzystanie z lokali
z zasobu Gminy, w formie $wiadczenia rzeczowego (praca na rzecz Gminy),
na podstawie zarzadzenia Burmistrza.







