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Uchwala Nr ovvevveeivinnes
Rady Micejskiej w Ifisku
ZANIA v,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Insko
dla terenu pélwyspu Ciemnik na jeziorze Wisola w obrebie geodezyjnym Ciemnik

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ({j. Dz.U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.) uchwala sig, co

nastgpuje:

DZIAL 1
USTALENIA WSTEPNE

ROZDZIAY 1
PRZEDMIOT 1 ZAKRES OPRACOWANIA PLANU

§ 1. 1. Zgodnie z uchwalg Nr X/68/2011 Rady Miejskiej w Ifisku z dnia 01 sierpnia 2011 1. w
sprawie przystapienia do sporzgdzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Insko dla terenu pélwyspu Ciemnik na jeziorze Wisola w obrgbie geodezyjnym
Ciemnik, po stwierdzenin zgodnosei z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ifisko” przyjetego Nr I111/18/2002 Rady Miejskiej w
Insku z dnia 30.12.2002 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Inisko dla terenu pélwyspu Ciemnik na jeziorze Wisola w obr¢bie geodezyjnym
Ciemnik, o tgcznej powierzchni ok. 29,8 ha, zwany dalej planem.

2. Przedmiotem planu jest zagospodarowanie strefy turystyczno-wypoczynkowej oraz terenow
rolnych, polozonych na pélwyspie Ciemnik, na jeziorze Wisola, w granicach gminy Iisko.

3. Integralng czg$cig niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu - stanowigey zalgeznik nr 1 do niniejszej uchwaly, sporzadzony na mapie
zasadnicze] w skali 1:1000;

2) wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Insko” — stanowigey zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

~ 4) rozstizygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowigce

zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaly;

5) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z =zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadai wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania - stanowigce zakgeznik nr 4 do niniejszej uchwaly.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar w granicach gminy Ifisko, stanowigcy pétwysep na jeziorze Wisola
w obrebie Ciemnik, ktérego granice przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zalgeznik
nr 1 do niniejszej uchwaly. -

2. Na obszarze objetym planem ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony 1 ksztaltowania ladu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;




5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaZnik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu  do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe migjsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanic pojazdéw zaopatrzonych w karle parkingows i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisdw, w tym terendw gérniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania sig mas ziemnych;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) sposdb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw:

10} stawki procenfowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w att, 36 ust. 4.

3. Ponadto w planie okredla sie:

1) granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) sposéb usytuowania obicktéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw
publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw
budowlanych oraz pokiycie dachéw;

3) zasady i warunki sytuowania obiektéw malej architektury, tablic i urzgdzen reklamowych
oraz ogrodzefi, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materialéw budowlanych,
z jakich moga by¢ wykonane;

4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

4. Ze wzgledu na przedmiot planu i specyfik¢ obecnego i przyszlego zagospodarowania w
planie nie okresla sie¢:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélezesnej;
2) szczegdlowych zasady i warunk6éw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowyn.

5. Na obszarze Obj ¢tym planem ustala sig tereny o nastepujgcych kategonach przeznaczenia:
1) tereny budowlane:
SW — tereny wypoczynkowe;
UT/R  — tereny turystyczne;
TT — tereny techniczne;
2) tereny komunikacji:
KD — tereny komunikacji drogowej;
3) tereny niebudowlane:
TO/MR —tereny otwarte;
ZN —  tereny zieleni chronionej;
ZL -  tereny ledne;
WS~ tereny wdd powierzchniowych srédladowych.

ROZDZIAE 2
GLOWNE ZASADY KONSTRUKCJI USTALEN PLANU

§ 3. 1. Ustalenia tekstu planu sktadaja si¢ z:
1) ustalen wstegpnych;
2) ustalef ogdlnych dotyczacych catego obszaru objgtego opracowaniem;




3) ustalen szezegbfowych dotyczacych wyznaczonych w planie terenéw elementarnych;
4} ustalen koncowych.

2. Do poszczegolnych terenéw elementarnych maja zastosowanie wszystkie poziomy ustalef
W ten sposdb, Ze ustalenia ogdlne sq uscidlane i uzupelniane przez ustalenia szczegélowe dla
terenu elementarnego, kidrego one dotycza.

3. Przebieg linii  rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu 1  sposobie
zagospodarowania dla celéw opracowaf geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odezyt osi
linii z rysunku planu. :

4. Odleglo$é linii zabudowy od istniejacych lub projektowanych granic dzialek (w tym linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczemiu i sposobic zagospodarowania) nalezy
okredlié poprzez odczyt odleglo$ci zewnetrzne] krawedzi linii zabudowy od osi linii
stanowigcej granice dziatki.

5. Na rysunku planu tereny elementarne i ich wydzielenia wewnetrzne, do ktorych odnosza si¢
ustalenia szczegblowe, oznaczone sg symbolami okreslajgcymi:

- 1) symbol kategorii przeznaczenia terenu oraz kolejny numer terenu elementarnego np.:

7ZN.10, dla wydzielenia wewnetiznego ZN.10/1,
2) kolejny numer terenu elementarnego komunikacji drogowej oraz symbol kategorii
przeznaczenia terenu np.: 01.KDW, dla wydziclenia wewngtrznego np.: 01/1.KDW.

§ 4. Tlekro¢ w uchwale wystgpuje termin:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumieé linig regulacyjng, poza ktérg
realizacja zabudowy stalej i tymczasowej jest niedopuszezalna; linia ta nie dotyczy
podziemnych sieci i wrzagdzen infrastruktury technicznej, oraz podziemnych czgsci
budynkéw znajdujgeych sig catkowicie ponizej poziomu terenu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy elementéw zagospodarowania terenu — nalezy przez
to rozumied linig regulacyjng ograniczajgcy obszar dopuszczalnego sytuowania elementow
urzadzenia terenu, urzgdzefh sportowo - rekreacyjnych, obiektéw tymczasowych lub
elementéw budynku, okreslonych w ustaleniach dla terenéw elementarnych;

3) wskaznik maksymalnej dopuszezalnej powierzchni zabudowy ,,PZ” - nalezy przez to
rozumieé stosunck maksymalnej powierzchni zabudowanej do catkowitej powierzchni
terenu dziatki budowlane;;

4) wskaznik dopuszezalnej intensywnosci zabudowy ,IZ” - nalezy przez to rozumieé
stosunek catkowitej powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow do
powierzchni terenu dziatki budowlane;

5) wskaznik minimalnej powierzehni biologicznie czynnej , TZ” - nalezy pizez to
rozumieé stosunek terenu biologicznie czynnego do catkowitej powierzchni terenu dziatki
budowlanej;

6) wysoko$¢ zabudowy ,,HZ” - nalezy przez to rozumie¢ wysoko§¢ naziemnych obiektow
budowlanych kubaturowych i niekubaturowych mierzong od poziomu terenu bezposrednio
przy danym obiekcie do najwyzej polozonego punktu danego obiektu, przy czym ustalona
w planie wysoko$¢ zabudowy obowigzuje dla calej powierzchni zabudowanej okreslonej w
ustaleniach szczegdtowych;

7) linie rozgraniczajgce tereny elementarne - nalezy przez to rozamieé linie rozdzielajgce
tereny o réznych przeznaczeniach lub réznych zasadach zagospodarowania ustalonych w
planie - na rysunku planu stanowig one obowigzujace linie podziatow terenu;

8) linie rozgramiczajace wydziclenia wewnetrzne - nalezy przez to rozumie¢ linie
wydzielajace czesei terenu elementarnego, wskazane w ustaleniach szcezegétowych i na
rysunku planu - stanowig one dopuszczalne linie podziatéw terenu;

9) linie podzialu terenu — nalezy przez to rozumieé ustalone w planie linie projektowanego
podzialu terenu — linie te okreslone sg jako:

a) dopuszcezalne linie podzialu terenu - okredlajgce dopuszezenie takiego podziatu terenu
jako zalecanego, bez koniecznosci jego przeprowadzenia,




b) obowigzujace linie podzialu terenu — okreglajgce zobowigzanie do przeprowadzenia
lub utrzymania istniejacego podziatu zgodnego z tg linig;

10) kategoria przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumieé ustalenie dominujace;
funkeji oraz zasad i standardéw zagospodarowania terenu. Okreslenie w planie kategorii
przeznaczenia terendw stanowi ustalenie obowiazujgcej struktur y funkqonalno -
przestrzennej. W ustaleniach szczegblowych dopuszeza si¢ ograniczenie stosowania
kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wynikajgeych z konkretnych
lokalizacji;

11) dach zielony — nalezy przez to rozumie¢ dach odwrécony, specjalne pokrycie dachowe,
skladajgce si¢ z wielu warstw struktury z umieszezonym na jej wierzehu podlozem
gruntowym, na ktérym dozwolone jest sadzenie roélin.

DZIALIT
USTALENJA OGOLNE

ROZDZIAL: 1
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY
WWYNIKAJACE 7Z PRZEPISOW ODREBNYCH

§ 5. 1. Na terenie objetym planem nie wystgpujg obiekiy i obszary podlegajace ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych dotyczacych dziedzictwa kulturowego.
2. Na terenie objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.
3. Na terenie objetym planem nie dopuszcza si¢ organizowania imprez masowych.
4, Zakaz grodzenia terenéw prazylegtych do wod jeziora w odlegtosci mniejszej niz 1 5 m od
linii brzegu oraz zakaz uniemozliwiania przejscia przez ten obszar.

§ 6. 1. Caly teren objety planem polozony jest w obszarze Natura 2000: Obszar Specjalnej
Ochrony ptakéw ,,Ostoja Inska” PLB 3200008, oraz Specjalnego Obszarn Ochrony PLH
3200067 ,,Pojezierze Inskie”.

2. Planowane zagospodarowanie i zabudowa terenu nie moze pogorszyé stanu siedlisk
gatunkéw rolin i zwierzgt, a takze wplyngé negatywnie na gatanki, dla ochrony ktérych
zostaly wyznaczone obszary Natura 2000,

§ 7. 1 Obszav objety jest prawng formg ochrony — parkiem krajobrazowym, dla ktérego
obowigzujg zakazy i nakazy ustanowione rozporzadzeniem Nr 36/2005 Wojewody
Zachodniopomorskiego z dnia 30 listopada 2005 roku w sprawie planu ochrony Ifiskiego Parku
Krajobrazowego.

2. Na terenie Inskiego Parku Krajobrazowego cele ochrony przyrody w odniesieniu do terenu
planu polegaja migdzy innymi na:

1) utrzymaniu i odtwarzaniu krajobrazu zblizonego do naturalnego oraz harmonijnego
krajobrazu kulturowego;

2) zachowaniu réznorodnosci biologicznej ekosystemdw;

3) zachowaniu populacji rzadkich i chronionych gatunkéw grzybow, roslin i zwierzat oraz
ich siedlisk, zwlaszcza dzikich ptakéw i ich siedlisk na obszarze specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000 Ostoja Inska PLB 320008;

4) zachowaniu naturalnej rzezby terenu;

5) rzachowanie i wprowadzanie powszechnej dosigpnodei waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych;

0) prowadzeniu dzialalnodci gospodarczej W sposéb minimalizujacy negatywne
oddziatywania na $rodowisko i krajobraz.




3. Na tetenie oznaczonym symbolem ZN.10 (zielen chroniona), w celu zachowania
zastugujacych na ochrone pozostatodci ekosystemédw majgcych znaczenie dla zachowania
réznorodnoéci biologicznej oraz zapewnienia cigglosci korytarzy ekologicznych, ustala sig
zakaz zabudowy i grodzenia terenéw wzdhuz poélnocnej, zadrzewionej czgéci pélwyspu,
a takze zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych 1zezbg terenu w strefie
brzegowej, z wyjatkiem prac zwigzanych z budows, odbudows, utrzymaniem, remontem lub
naprawg urzadzen wodnych. Na terenie tym dopuszcza si¢ w razie potrzeb utworzenie uzytku
ekologicznego.

§ 8. Warunki ochrony elementéw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu regulujg ustalenia dla
poszcezegdlnych terenéw elementarnych.

ROZDZIAY, 2
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
INWESTOWANIA I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 9. W granicach planu nie wyznacza sig przestrzeni publiczne].

§ 10. Ustala si¢ nastgpujgce zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objgtych
planem:
1) nie wyznacza si¢ obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalein ipodzialow
nieruchomodci w rozwmieniu przepiséw odregbnych;
2) plzeplowadzenie procedury scalania ipodzialu nieruchomosci, zgodnie zprzepisami
odrebnymi, musi spelniaé ustalone w planie standaldy zagospodalowama terenu, w tym
a) powierzchnia dziatki dla terenu UT/R.02 1 UT/03 nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?,
b) szeroko$é frontu dziatki dla terenu UT/R.02 1 UT/03 nie moze byc mniejsza niz 25 m,
c) kat polozenia %Lamc dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej przylegly ulice ustala si¢
na od 80° do 90°,
d) ustalenia, o ktmych mowa w lit.a, lit.b i lit.c nie dotyczg dziatek gruntu wydzielonych pod
obiekty i wrzgdzenia infrastruktury technicznej oraz drogi wewngtrznej.

§ 11. 1. Dopuszcza si¢ mozliwod¢ rozbudowy i przebudowy obiektéw istniejacych wylacznie w
celu doprowadzenia do zabudowy 1 zagospodarowania terenu zgodnego z planem.
2. Na terenie objetym planem, poza miejscami wskazanymi w ustaleniach szczegdlowych, nie
dopuszeza sie lokalizowania obiektéw tymcezasowych.
3. Nalezy zachowaé znajdujgce si¢ na obszarze objetym planem urzgdzenia melioracji wodnych
szezegolowych., Dopuszeza sie¢ ich przebudowe 1 rozbudowe, zgodnie z biezgecymi
potrzebami.

§ 12. 1. Dla wszelkich inwestycji na terenach objgtych planem nalezy zapewnié w glanicach
wlasnej dziatki odpowiednig, ze wzglgdu na funkcje i w1elkosc obicktu, ilo$¢ miejsc
postojowych.

2. Lokalizacja kazdego nowego obicktu, jest uwarunkowana umieszczeniem na terenie
nieruchomosci migjsc postojowych niezbednej dla prawidiowego funkcjonowania, fo jest
min:

1) 2 miejsca postojowe na 1 dom mieszkalny,
2) 1 migjsce postojowe na kazdy apartament w obiekcie rekreacyjnym,
3} 1 migjsce na kazde 5 0s6b zatrudnionych w pensjonacie lub lokalu uzytkowym.

3. Realizacja inwestycji bez zapewnienia wymaganej liczby miefsc postojowych jest
niedopuszczalna.

4, W ramach miejsc postojowych dla terendw komunikacji nalezy przewidzie¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatizonych w kart¢ parkingows w minimalnej
itosei okredlonej w ustaleniach szczegdtowych.




§ 13. 1. Umieszczanie reklam dopuszeza si¢ wylgoznie na wyznaczonych w planie terenach

SW.01 przy spetnieniu nastepujgeych warunkow:
1) tres¢ reklamy zwigzana jest z dzialalnoscig prowadzong na terenic SW.01;
2) sumaryczna powierzchnia reklamy nie przekracza 10,0 m?;
3) reklama jest umieszezana na wysokodci ponizej 6,0 m nad poziomem terenu,
4) wykonanie reklamy zapewnia wysokie walory estetyczne.

2. Dopuszcza sig umieszezanie reklam nietrwatych o innych niz ww. formach wylgeznie na
czas $wigt 1 festynéw,

4. Formg, koloryt i material reklam nalezy dostosowaé do charakteru architektury obiektu oraz
form krajobrazu.

ROZDZIAL 3
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJTIL, ROZBUDOWY I BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACYJNYCH I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 14. 1. Obsluge komunikacyjng terenu opracowania nalezy zapewnié z drég ukladu
obshigujgcego: 01. KDW, 02.KDW.
2. Obsluge inzynieryjng nalezy zapewnié¢ z istniejgcych i projektowanych sieci uzbrojenia
podziemnego zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drég i terendw technicznych.
3. Przed udostgpnieniem terenu dla celéw inwestycyjnych nalezy zapewnié¢ dostep do sieci
uzbrojenia technicznego dla danej nieruchomoéci.
4. Dopuszcza si¢ stosowanie urzadzeni do pozyskiwania energii odnawialnej jedynie na uzytek

wilasny:

§ 15. Ustala sig nastgpujgce zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) zasilenie obiektéw ustala si¢ z istniejgcej i projektowanej sieci i urzadzen $redniego
iniskiego napigcia lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drég i terenéw technicznych;
2) ustala sig zakaz prowadzenia nowoprojektowanych napowietrznych  linii
elektroenergetycznych.

§ 16. Ustaia si¢ nastepujgce zasady zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszeza sig zasilanie obiektéw z projektowanych sicci gazowych $redniego 1 niskiego
ci$nienia Jokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drég;
2) przylaezenie odbiorcéw do sieci gazowej ustala sie za posrednictwem reduktoréw
indywidualnych i grupowych;
3) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszeza si¢ lokalizowanie indywidualnych zbiornikéw
gazu dla celow grzewezych i socjalno — bytowych lokalizowanych na dziatce budowlanj.

§ 17. Ustala si¢ nastepujgce zasady zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ stosowanie lokalnych Zrédel ciepla, przy czym ich eksploatacja nie moze
spowodowaé przekroczenia standardow jakodci $rodowiska;
2) przed wlgczeniem do eksploatacji obiektéw i urzgdzen powodujgeych powstanie i emisje
zanieczyszezen do powietiza atmosferycznego ustala sig koniecznosdé uregulowania stanu
formalno-prawnego w zakresie ochrony powietrza.

§ 18. Ustala si¢ nast¢pujace zasady lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej:
1) ustala si¢ lokalizacje sieci telekomunikacyjnej i teletechnicznej, realizowanej w liniach
rozgraniczajgcych drog;
2) ustala si¢ zakaz budowy napowietrznych linii telekomunikacyjnych
3) nie dopuszcza si¢ lokalizowania wrzadzefi sluzgeych telekomunikacji, jesli narusza to
warunki ochrony wynikajace z przepisdéw odrebnych.




§ 19. Ustala sic nastgpujgce zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenic terenu w wode z lokalnego ujecia wody zlokalizowanego na terenie
TO/R.06/2, z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajacych drdg;

2) zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaréw nalezy zapewni¢ z hydrantow
zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) awaryjne zaopatizenie ludnosci w wode nalezy zapewnié zgodnie 7 przepisami odrgbnymi.

§ 20. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia woéd opadowych, $ciekéw iusuwania
odpadéw:

1) ustala si¢ wymég podiaczenia zabudowy do lokalnej sieci kanalizacyjnej oraz do
indywidualnych lub grupowych lokalnych oczyszczalni $cickéw, lokalizowanych na
wskazanych w planie terenach budowlanych;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig czasowo odprowadzanie $ciekéw do
indywidualnych szczelnych zbiornikéw wybieralnych, pod warunkiem likwidacji zbiornika
po podigezeniu zabudowy do systemu kanalizacji;

3) zakazuje si¢ odprowadzania nicoczyszezonych wod opadowych z powierzchni
komunikacyjnych bezpodrednio do gruntu lub jeziora - dopuszcza si¢ odprowadzanie wéd
opadowych z powierzchni komunikacyjnych do gruntu Jub odbiornika, po ich wstgpnym
podezyszezeniu, na podstawie przepisow odrgbnych;

4) ustala sie zasade wstepnej segregacji odpadéw 1 usuwanie ich zgodnie z zasadami
przyjetymi na terenie gminy;

5) ustala si¢ lokalizowanie smietnikow indywidualnie na kazdej posesji.

DZIAL III
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ELEMENTARNYCH

ROZDZIAY 1
USTALENIA DLA TERENOW WYPOCZYNKOWYCH

§ 21. 1. Tereny wypoczynkowe - SW przeznacza sig przede wszystkim dla realizacji uslug
wiagciwych dla funkcji wypoczynkowej i obstugi ruchu turystycznego oraz sportdéw wodnych.
Funkcja wypoczynkowa moze by¢ na tych terenach realizowana takze w formie os$rodkdw
wypoczynkowych.

2. Na terenie stuzacym wypoczynkowi dopuszeza sig lokalizowanie:
1) hoteli i pensjonatdw,
2) mieszkan dla whascicieli 1 obstugi;
3) obiektéw gastronomicznych, rozrywkowych oraz innych stuzgeych obstudze
wypoczywajacych;
4) obiektéw biurowych i administracyjnych, zwigzanych z funkcjg podstawows;
5) obiektéw shuzgcych celom sportowym, kulturalnym, edukacyjnym i zdrowoinym
zwigzanym z funkcja podstawows;
6) garazy i miejsc postojowych dla wlasnych potrzeb;
7} dojéé 1 dojazddw;
8) obiektéw pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu terenéw budowlanych w elekirycznosé,
gaz, cieplo, wode, urzadzenia stuzace oczyszezaniu i odprowadzaniu Sciekdw;
9) zieleni urzagdzonej.
3. W szczegdlnosci na terenach stuzacych wypoczynkowi nie dopuszcza sig lokalizowania
obiektéw budowlanych, w tym wymienionych wyzej, jesli sa one sprzeczne ze sposobem
uzytkowania terenéw stuzacych wypoczynkowi ze wzgledu na ilos¢, polozenie, rozmiary lub




powodowang ucigzliwos¢. Powyzsze zastrzezenia obowigzuja takze dla zmian uzytkowania
lub rozbudowy istniejgcych obicktdw.

4. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla terenéw wypoczynkowych jest nie
dopuszczalne.

5. Na terenie opracowania wyznacza si¢ nastgpujacy teren sluzacy wypoczynkowi: SW.01 o
powierzchni 1,7950 ha, dla ktérego ustala sie:
1) zasady i warunki podziahu terenu: podziatu terenu zgodnie z rysunkiem planu;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalna maksymalna powierzchnia zabudowy PZ =040,
b) dopuszczalna intensywnosé zabudowy I7.= 0,60,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0,40,

d) dopuszcza si¢ ogrodzenie azurowe o wysokosci do 1,4 m, zakaz stosowania pelnych
ogrodzen, w szczegblnodcei ogrodzen betonowych,

e) dopuszcza sig lokalizacje plenerowych urzgdzen rekreacyjnych, altan, basenéw, urzadzen
sportowych, pomostéw 1 taraséw lokalizowanymi zgodnie z liniami zabudowy
wyznaczonyini na rysunku planu,

f) nasadzenia krzewow i dizew w formic grup zieleni i zywoplotéw, z gatunkéw
rodzimych,

g) wymog utrzymnania istnigjacego nasadzenia dizew w strefie przywodnej, dopuszeza sig
uzupelnienia wylgcznie gatunkami rodzimymi, wlasciwynai dla siedliska, :

h) ustala si¢ wymog zachowania dostgpu technicznego do brzegn jeziora;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) zespdl zabudowy o wysokich wymaganiach architektonicznych wkomponowany w
otoczenie, zakaz stosowania form zabudowy i kolorystyki zaki6cajacych harmonijng
kompozycje krajobrazu,

b) dopuszczalna maksymalna wysoko$é zabudowy do 2 kondygnacji naziemnych, lecz nie
wiecej niz H7=9,0 m,

¢) przekrycie wysokimi, symetrycznymi, dwu lub wielospadowymi dachami o prostej
formie, nachylenie potaci 35° — 45" , krytymi gontem lub dachdéwka w odcieniu czerwieni
lub brazu, dopuszcza sig dachy zielone,

d) dopuszcza sig dachy o innej formie i pokryciu, pod warunkiem budowy jednorodnego
zespolu zabudowy w granicach jednostki elementarnej,

¢) dominujgce materialy elewacji: drewno, cegla, kamief, tynk w kolorach stonowanych,

f) pokrycia dachéw gontem lub dachéwkg w odcieniu czerwieni lub brazu, dopuszeza sig
dachy zielone;

4) ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z istnigjgcych i projekiowanych sieci zlokalizowanych w
drodze wewnetrzngj 02. KDW,

b) dojécia i dojazd do posesji z drogi 02.KDW;

5) warunki ochrony:
a) teren polozony w granicach obszaréw Natura 2000, obowigzuja zapisy § 6,
b) teren polozony w granicach Ifiskiego Parku Krajobrazowego obowigzujg zapisy §7.

- _ ROZDZIAL, 2
USTALENIA DLA TERENOW TURYSTYCZNYCH

§ 22. 1. Tereny turystyczne — UT/R przeznacza sig dla lokalizacji obiektéw i urzadzen
turystycznych oraz na cele zamieszkania i prowadzenia gospodarstwa rolnego; sa to tereny o
funkcji mieszanej — turystycznej i rolniczej na obszarze wiejskim.

2, Na terenach turystycznych dopuszcza sie lokalizowanie:
1) budynkéw mieszkalnych i indywidualnych doméw rekreacyjnych;
2) budynkow gospodarczych stuzacych potrzebom prowadzenia gospodarstwa rolnego,




3) obicktéw stuzgeych sportom wodnym oraz wedkarstwu;

4) plenerowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

5) ogrodnictw i szklarni;

6) garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wlasnych, na wlasnej dzialce, dla samochodéw
osobowych oraz specjalistycznego sprzgtu rolniczego;

7) obiektéw pomocniczych sluzgcych zaopatrzeniu terenéw budowlanych w elekirycznose,
gaz, cieplo, wode, urzadzenia stuzgce oczyszezaniu i odprowadzaniu $ciekow;

8) indywidualnych uje¢ wody dla potrzeb prowadzonego gospodarstwa,

9) dojazdow i dojéc;

10) zieleni urzadzone;j.

3. Na terenie o funkcji turystycznej i rolniczej dopuszcza si¢ chéw lub hodowle zwierzat
jedynie w ilodei wystarczajacej dla zaspokojenia potrzeb wlasnego gospodatstwa domowego.
4. W szczegdlnodei na terenach o funkeji turystycznej i rolniczej nie dopuszcza sig
lokalizowania obiektéw budowlanych i innych, w tym wymienionych wyzej, jesli sa one
sprzeczne ze sposobem uzytkowania tych terendéw ze wzgledu na ilodé, polozZente, rozmiary

Iub powodowang ucigzliwose.

5. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla terenéw o funkeji turystycznej irohiczej jest
nie dopuszezalne.

6. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ nastepujgce tereny o funkeji rolniczej
i turystycznej: UT/R.02 o powierzchni 2,1000 ha, UT/R.03 o powierzchni 0,3360 ha, dla
ktérych ustala sig:

1) zasady i warunki podziatu terenu:
a) podziatu ferenu na dziatki zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszeza si¢ zmiane sposobu podzialu terenu na dziatki pod warunkiem zachowania
szerokodécei frontu dziatki min. 25,0 m, kata podzialu dziatki w stosunku do drogi przylegle;
od 80° do 90°, minimalnej powierzehni dziatki 3.000 m%, oraz zapewnienia dostepu do

drogi publicznej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ  =0,20,
b) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 17 =10,30,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ — =0,50,

d} ogrodzenia w formie zywoptotéw lub parkany o wysokosci do 2 m, na tylach dzialek
dopuszcza si¢ ogrodzenia z siatki ogrodzeniowej lub drewniane, zakaz stosowania
ogrodzen pefnych,

e) na gruntach rolnych dopuszeza si¢ wycinke dizew w wieku do 15 lat,

f) wymog utrzymania istnicjacego nasadzenia drzew w strefie przywodnej, dopuszcza sig
uzupehienia wylgeznie gatunkami rodzimymi, wlasciwymi dla siedliska

g) ustala si¢ wymdg zachowania dostgpu technicznego do brzegu jeziora,

h) lokalizacja $mietnikéw indywidualnie dla kazdej posesji;

3) =zasady zabudowy terenu:

a) wysokosé zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigeej niz HZ = 9,0 m,

b) architektura budynkéw wspdlezesna, harmonizujgea z otwartym krajobrazem wiejskim,
zakaz stosowania jaskrawych kolorow,

c) przekrycie wysokimi, symetrycznymi, dwu lub wielospadowymi dachami o prostej
formie, nachylenie potaci 35° - 45°,

d) dopuszcza si¢ inne formy przekrycia budynkéw pod warunkiem harmonijnego wpisania
W otoczenie,

¢) pokrycia dachéw gontem lub dachéwka w odcieniu czerwieni fub brgzu, dopuszeza sig
dachy zielone,

f) zabudowe nalezy sytuowaé w liniach zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje plenerowych urzadzen rekreacyjnych, altan, basendw, urzadzen
sportowych, pomostéw 1 taraséw lokalizowanych zgodnie z liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu,




h) dopuszcza si¢ max 25% zabudowy linii brzegowej w granicach dzialki,
i) usytuowanie zabudowy mieszkaniowsj gléwng kalenicg réwnolegle do linii drogi lub
stoku terenu;
4) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:
a) obsluga inzynieryjna terenu z istnicjgcych i projektowanych sieci zlokalizowanych w
drodze wewnetiznej 02.KDW,
b) dojécia i dojazdy do posesji z drogi wewngtrznej 02.KDW:
5} warunki ochrony: _
a) teren polozony w granicach obszaréw Natura 2000, obowigzujg zapisy § 6.
b) teren potoZony w granicach Ifiskiego Parku Krajobrazowego obowigzujg zapisy § 7.

ROZDZIAY. 3
USTALENIA DLA TERENOW TECHNICZNYCH

§ 23. 1. Tereny techniczne - TT przeznacza sic na cele funkeji obslugi technicznej

i gospodarczej terenéw rolnych, lesnych i turystycznych pétwyspu Ciemnik.

2. Na terenach technicznych dopuszeza sie lokalizowanie:

1) obiekiow i urzadzen technicznej obstugi terenéw zabudowy,

2) obiektéw warsztatowych i gospodarczych;

3) migjsc postojowych i garazy wylgcznie dla celéw obstugi terenu technicznego;
4)  dojsé 1 dojazddw,

5) zieleni izolacyjnej.

3. Na terenach technicznych nie dopuszcza sie koncentrowania obiektéw budowlanych
i elementéw zagospodarowania, jesli ze wrgledu na ilo$é, polozenie, rozmiary [ub
powodowang ucigzliwosé moglyby ograniczaé lub uniemozliwiaé funkcjonowanie tych
terenéw.

4. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii terendw technicznych jest
niedopuszczalne.

5. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ nastepujace tereny techniczne:

TT.04 o powierzchni 0,2140 ha oraz TT.05 o powierzehni 0,0230 ha, dia ktérych ustala sie
1) zasady i warunki podzialu terenu: zakaz podziatu terenu na dziatki;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) w granicach terenu TT.04 lokalizacja istniejacego zaplecza technicznego i gospodarczego
dla terenéw wypoczynkowych, rolnych i leénych pélwyspu Ciemnik,
b) w granicach terenu TT.05 teren istniejgeej hydroforni,

¢) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ  =0,40,
d) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 17 = 0,60,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0,20,

) ogrodzenia w formie zywoplotéw, parkanéw lub ogrodzenia z siatki ogrodzeniowej, o
wysokosei do 2,0 m, zakaz stosowania ogrodzen petnych, w szezegdlnodei ogrodzen
betonowych;

3) zasady zabudowy terenu:

a) zabudowa wolnostojgca, budynki techniczne, gospodarcze i garaze o wysokosci do 2
kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigeej niz HZ = 7,5 m na terenie TT.04 i HZ = 4,5 m
na terenie TT.05,

b) architektura budynkdéw wspodlczesna, harmonizujgca z otwartym krajobrazem wiejskim,
zakaz stosowania jaskrawych kolordw,

¢) pokrycie wysokimi dwuspadowymi dachami, o prostej formie i réwnym nachyleniu
polaci, pokrycie dachéwkg lub blachodachdwka w odeieniach brazu i czerwieni,

d) dopuszeza si¢ przekrycia budynkéw dachami plaskimi, dopuszeza sic dachy zielone,

e) zabudowe nalezy sytuowa¢ w liniach zabudowy wyznaczonych na rysunku planu;

4) ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu:
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a) obsluga inzynieryjna terenu z istniejagcych i projektowanych sieci zlokalizowanych w
drogach 01. KDW i 02.KDW,
b) dojscia i dojazdy do posesji z drogi 01.KDW i 02.KDW;
5) warunki ochrony:
¢) teren polozony w granicach obszaréw Natura 2000, obowigzujg zapisy § 6.
d) teren polozony w granicach Inskiego Parku Krajobrazowego obowigzuja zapisy § 7.

ROZDZIAY, 4
USTALENIA DLA TERENOW KOMUNIKACJI DROGOWEJ

§ 24.1 Tereny komunikacji drogowej — KD stuzg przede wszystkim lokalizacji drég oraz
obiektéw zwigzanych z obstugg ruchu drogowego.

2. Na terenach komunikacji drogowej lokalizuje sig:

1) jezdnie, sciezki rowerowe, chodniki;

2) zielen przyuliczng i izolacyjna;

3) sieci iwrzadzen technicznego uzbrojenia terenu;

4) wrzgdzenia organizacji ruchu;

5) o$wietlenie drog;

6) elementy wyposazenia drég i urzgdzenia przestrzeni publicznych.

3. Lokalizacja obiektéw i uizadzen oraz elementéw urzadzenia przestrzeni publicznych jest
dopuszezalna pod warunkiem niepowodowania ograniczenia lub zagrozed dla ruchu
drogowego.

4. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ nastepujace kategorie didg:

- droga wewngtrzna - KDW

§ 25. Dla terenu 01.KDW o powierzchni 0,7680 ha ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) droga wewngfrzna, obslugujaca tereny lesne i zapewniajgca dostep do drogi publicznej
dla zespolu zabudowy zlokalizowanej na polwyspie Ciemnik,

b) w granicach wydzielenia wewngtrznego 01/1.KD.D ustala sie lokalizacje punkiu
czerpania wody dla celéw przeciw pozarowych;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, z rozszerzeniem do 35,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

b) droga jedno jezdniowa o szerokosei jezdni 5,0 m,

¢) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszeza si¢ prowadzenie ciggu pieszo-rowerowego,

d) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia
podziemnego, w tym m.in.:

- sieci wodociggowej o Srednicy @ 80 -300 mm,

- sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 50-300 mm,

- sieci gazowe] Sredniego 1 niskiego cidnienia,

- sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia,
- kanalizacji teletechnicznej,

e) dia odprowadzenia wéd opadowych dopuszeza sig prowadzenie podczyszezonych waod
deszczowych w otwartych rowach, lokalizowanych wzdtuz drogi, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) dopuszcza sie o$wietlenie jednostronne o wysokodci latamn do 6,5 m, punkty $wietlne z
ostonami ograniczajgcymi rozproszenie Swiatla,
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g) wymog utrzymania istniejgcego nasadzenia dizew, dopuszeza sie uzupelnienia wylgeznie
gatunkami rodzimymi, whasciwymi dla siedliska;
3) warunki ochrony:
a) teren poloZzony w granicach obszaréw Natura 2000, obowigzujg zapisy § 6.
b) teren poloZzony w granicach Inskiego Parku Krajobrazowego obowigzujg zapisy § 7.

§ 26. Dla terenu 02.KDW o powierzchni 0,5770 ha ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) droga wewnetrzna o ograniczonej dostgpnosci, obsiugujgca zabudowe oraz stanowigca
dojazd do terendw rolniczych i lesnych,

b) w granicach wydzielenia wewngtrznego 02/1. KDW dopuszeza sie ekologiczng zabudowe
brzegu jeziora oraz lokalizacj¢ rampy zjazdowej dla 16dek;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu od 10,0 m do
30,0 m, zakonczona placem manewrowym, zgodnie z rysunkiem planu,

b) pieszo jezdnia o szerokogci minimum 5,0 m, nawierzchnia z elementéw
drobnowymiarowych lub z nawierzchnia gruntowa, stabilizowana,

¢} pobocza gruntowe trawiaste,

d) od strony wjazdu z drogi publicznej, dopuszcza si¢ lokalizacje bramy wjazdowej
ograniczajgcej dostep do terenu,

¢) wzdluz drogi i w miejscach wskazanych na rysunku planu wymég utrzymania istniejacego
nasadzenia drzew, dopuszeza sig¢ uzupelnienia wylgcznie gatunkami rodzimymi,
whasciwymi dla siedliska,

f) wliniach rozgraniczajacych drogi ustala si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia podziemmnego:

- sieci wodociggowej o $rednicy @ 80 -160 mum,

- sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 50-300 mm,

- sieci gazowej $redniego i niskiego cisnienia,

- sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia,

- kanalizacjt telekomunikacyjnej,

g) dla odprowadzenia wdd opadowych dopuszeza sie prowadzenie podczyszezonych wéd
deszczowych w otwartych rynsztokach, lokalizowanych wzdhuz drogi, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) dopuszeza sie odwietlenie typu parkowego o wysokosci latarh do 4,5 m, punkty $wietlne z
ostonami ograniczajacymi rozproszenie $wiatta do 120° w kierunku ziemi;

3) warunki ochrony:
a) teren polozony w granicach obszaréw Natura 2000, obowigzujg zapisy § 6.
b) teren polozony w granicach Inskiego Parku Krajobrazowego obowigzuja zapisy § 7.

ROZDZIAYL 5
USTALENIA DLA TERENOW OTWARTYCH

§ 27. 1. Tereny otwarte — TO/R stanowig tereny rolne z ograniczeniami w produkeji
wynikajgcymi z ich polozenia w strefach ochrony wartosci krajobrazowych i przyrodniczych.
2. Na terenach tych dopuszcza sig nastgpujgee formy zagospodarowania i uzytkowania:
1) uprawy polowe, {gki i pastwiska; :
2) zielef $rédpolng i nadbrzezna;
3) budowe 1 ufrzymanie gruntowych diég gospodarczych i ciggéw pieszych oraz
infrastruktury technicznej;
3. Na terenach otwartych dopuszcza si¢ wyjatkowo;
1) lokalizowanie obiektdw budowlanych wskazanych w ustaleniach szczegélowych planu;
2) zalesianie, zakladanie saddw, plantacji i upraw ogrodniczych, wskazanych w ustaleniach

szezegdlowych planu;
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3) zakiadanie stawow rybnych wskazanych w ustaleniach szczegétowych planu.

4, Inne uzytkowanie terenéw poza ustalonym dla kategorii terenéw otwartych jest
niedopuszczalne.

5. W planie wyznaczono nastgpujgce tereny otwarte: TO/R.06, TO/R.07, TO/R.08, TO/R.09.

6. Dla poszezegdinych terenéw otwartych ustalono szczegélowe zasady i warunki parcelacji
terenu, zasady ksztaltowania zabudowy 1zagospodarowania terenu, =zasady obstugi
inzynieryjnej oraz ograniczenia stosowania ustalenl dotyczacych danej kategorii przeznaczenia
terenu odpowiednio do warunkéw wynikajacych z konkretnej lokalizacii.

§ 28. Dlaterendéw: TO/R.06 o powierzchni 1,9050 ha i TO/R.07 o powierzchni 0,5520 ha
TO/R.08 o powierzchni 0,7390 ha, ustala si¢ :
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny pastwisk i nieuzytkéw rolnych do utrzymania dotycheczasowego sposobu
uzytkowania, lub zagospodarowania zgodnie z kategorig przeznaczenia terenu,
b) w granicach wydzielenia wewngtrznego TO.06/1 dopuszeza sig utrzymanie istniejgcego
stawu hodowlanego pod warunkiem prowadzenia ekstensywne] gospodarki,
¢) w granicach wydzielenia wewngtrznego TO/R.06/2 ustala si¢ zachowanie lokalnego ujgcia
wody dla zaopatrzenia terenu;
2) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz dokonywania podzialéw terenu;
3) zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) na terenie TO/R.06 dopuszcza si¢ lokalizacjc drewnianego obicktu gospodarczego
o powierzchni do 45 m? i wysokosei do 4,5 m dla potrzeb obslugi stawu rybnego,
b) ustala si¢ wymodg zachowania dostgpu technicznego do bizegu jeziora,
¢) wymdg utrzymania zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych;
4) ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu:
obsluga inzynieryjna i komunikacyjna z drogi wewngetrznej 02.KDW;
5) warunki ochrony:
a) teren poloZzony w granicach obszaréw Natura 2000, obowigzujg zapisy § 6.
b) teren potozony w granicach Inskiego Parku Krajobrazowego obowigzuja zapisy § 7.

§ 29, Dla terenu TO/R.09 o powierzchni 1,409 ha ustala sig:
1} przeznaczenie terenu:
tereny pastwisk do utrzymania dotychczasowego sposobu uzytkowania, [ub
zagospodarowania zgodnie z kategorig przeznaczenia terenu,
2) zasady i warunki podzialu terenu: zakaz dokonywania podzialdéw terenu;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) w migjscu wskazanym na rysunku planu dopuszeza si¢ lokalizacje punktu widokowego w
formie drewnianej, azurowej wiezy obserwacyjnej o wysokosei do 20 m,
b) zakaz przeksztatcania uzytkdéw zielonych w grunty orne,
¢) wymog utrzymania zadrzewien $rddpolnych, przydroznych i nadwodnych,
d) dopuszcza si¢ zakiadanie sadéw 1 plantacji kizewdw,
¢) dopuszcza si¢ zalesienie terenu zgodne z potencjalnym siedliskiem,
4) ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu:
obstuga inzynieryjna i komunikacyjna z drogi wewnetizne] 02.KDW;
5) warunki ochrony:
~ a) teren polozony w granicach obszaréw Natura 2000, obowigzuja zapisy § 6.
b) teren polozony w granicach Ifiskiego Parku Krajobrazowego obowigzuja zapisy § 7.

ROZDZIAL 6
USTALENIA DLA TERENOW ZIELENI CHRONIONEJ
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§ 30. 1. Tereny zieleni chronionej — ZN s3 to tereny zalesione i zadrzewione o ograniczonej
funkcji gospodarczej z uwagi na walory przyrodnicze 1 krajobrazowe. Tereny zieleni
chronionej, w celu ograniczenia skutkéw antropopresji, nalezy przystosowaé do funkcji
wypoczynkowej poprzez urzagdzenie tras pieszych i konnych oraz miejsca wypoczynku.

2. Na terenach zieleni chronionej dopuszeza si¢ wprowadzanie zabudowy i zagospodarowania
dla potrzeb wypoczynkowych jedynie w miejscach i w sposdb zgodny =z planami
urzgdzeniowymi lasu i planami ochrony parku krajobrazowego oraz ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Na terenie opracowania wyznaczono dwa tereny zicleni chronione;:

ZN.10 powierzchai 15,6780 ha 1 ZN.11 o powierzchni 0,2250 ha , dla ktérych ustala sig:

1) zasady i warunki podzialu terenu: zakaz dokonywania podzialéw terenu;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowanie zabudowy:

a) dopuszcza sig¢ budowg jedynie obiektéw matej architektury w celu udostepnienia terenu
dla turystyki i rekreacji,

b) dopuszcza si¢ jedynie skanalizowany ruch pieszy i rowerowy, prowadzony po
przygotowanych, utwardzonych trasach o nawierzchniach przepuszezalnych - gruntowych
stabilizowanych lub ktadkach uniesionych ponad terenem,

¢) ustala si¢ zakaz organizowania biwakow, oraz lokalizowania pdl namiotowych,

d) ustala si¢ wymoég zachowania dostgpu technicznego do brzegu jeziora;

3) ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej terenu: obstuga inzynieryjna i komunikacyjna =
drogi wewnetrzne] 02.KDW poprzez teren TO/R.9;

4) warunki ochrony:
a) teren polozony w granicach obszaréw Natura 2000, obowigzujg zapisy § 0.
b) teren polozony w granicach Ifiskiego Parku Krajobrazowego obowigzujq zapisy § 7.

ROZDZIAL. 7
USTALENIA DLA TERENOW LESNYCH

§ 31. 1. Tereny le$ne - ZL stanowig tereny zalesione oraz przeznaczone pod zalesienia, stuzace
gospodarce lesnej,

2. Na terenach lesnych dopuszcza si¢ wprowadzanie zabudowy izagospodarowania dla
potrzeb gospodarstwa lesnego oraz dla potrzeb wypoczynkowych jedynie w miejscach i w
sposéb zgodny z planami wzadzeniowymi lasu i planami ochrony oraz ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Na terenie opracowania wyznaczono teren lesny ZI.12 o powierzehni 0,0820 ha , dla
ktérego ustala sie:

1) zasady 1 warunki podzialu terenu: zakaz przeprowadzania podziatéw terenu;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowanie zabudowy:

a) dopuszczalny jedynie skanalizowany ruch pieszy 1 rowerowy, prowadzony
po przygotowanych, utwardzonych trasach, nawierzchnie przepuszczalne, gruntowe
stabilizowane oraz ktadki uniesione ponad teren,

b} ustala si¢ zakaz organizowania biwakéw, oraz lokalizowania pél namiotowych,

¢) dopuszeza si¢ parkowe oSwietlenie przejéé pieszych o wysokodci do 3,5 m, zastosowane
oswietlenie winno posiada¢ przestony kierujgce padanie promieni $wietlnych w kierunku
ziemi, '

d) ustala si¢ wymdg zachowania dostgpu technicznego do brzegu jeziora;

3) ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej terenu: obstuga inzynieryjna i komunikacyjna z
drogi 01.KDW;

4) warunki ochrony:
a) teren polozony w granicach obszaréw Natura 2000, obowiazujg zapisy § 6.
b) teren polozony w granicach Ifiskiego Parku Krajobrazowego obowigzuja zapisy § 7.
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ROZDZIAL. 8
USTALENIA DLA TERENOW WOD SRODLADOWYCH

§ 32. 1. Tereny wéd Srédladowyeh - WS sa to tereny jezior, rzek i strumieni stanowigcych
element powierzchniowej sieci hydrologicznej obszaru. Shuza one jako zbiorniki wody dla
réznych celow, gospodarce rybackiej oraz wypoczynkowi i uprawianiu sportéw wodnych.
Zasady uzytkowania zbiomikéw i ciekdéw, poborn weody i zizutu Scickow regulowane sj
przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ zabudowe ciekdéw 1 zbiornikéw wodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
Zagospodarowanie brzegéw ciekéw 1 zbiomikéw wodnych musi zapewnia¢ mozliwosé
wolnego dostepu do nich.

3. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii terendw wod $rédladowych jest
niedopuszczalne,

4, Na terenie objetym planem wyznacza si¢ nastgpujacy tereny wod $rédlgdowyeh: WS.13 o
powierzchni 3,410 ha, stanowigcy czgs$¢ przybrzezng akwenu jeziora Wisola wokdl pdtwyspu
Ciemnik, dla ktérego ustala si¢:

1) zasady i warunki podziatu terenu - zakaz dokonywania pod21alu geodezyjnego terenu,
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowanie zabudowy

a) zakaz lokalizowania wszelkicj zabudowy za wyjatkiem wskazanej w pkt 2 lit d,

b) teren ogodinodostepny,

¢c) zakaz grodzenia terenu,

d) przy odcinkach brzegu sgsiadujacych z telenalm elementarnymi budowlanymi: SW.01,
UT/R.02 i UT/R.03, w sasiedztwie zabudowy dopuszcza si¢ lokahzaqu urzadzen turystyki
wodnej: pomostéw dla tédek i kajakéw o powierzehni do 35 m? lokalizowanych zgodnie =
ustalonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami elementéw zagospodarowania
ferenu;

3) warunki ochrony:
a) teren polozony w granicach obszaréw Natura 2000, obowigzujg zapisy § 6.
b) teren polozony w granicach Ifiskiego Parku Krajobrazowego obowigzujg zapisy § 7.

DZIAL IV
USTALENIA KONCOWE

§ 33. Zgodnie z ninicjszg uchwalg nie przeznacza si¢ nowych gruntdéw na cele nierolnicze
1 nieledne.

§ 34. Zgodnie z art.10 ust.3 i art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ jednorazowg oplate od wzrostu wartodei
nieruchomodci w wysokosci 0,0% dla terenéw komunikacji, terenéw technicznych, terendéw
otwartych i le$nych oraz 30% dla wszystkich pozostalych terenéw budowlanych objgtych

planem,

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dziemniku Urzedowym
T "Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego w Insku.
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Projekt uchwaty sporzadzit Pawel Jucha,

Projekt uchwaly pod wzgledem prawnym zatwierdzil:
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Zalgeznik wr 3 do Uchwaly Nr
e e Rady  Miejskiej w  Iisku
zdnia ...............2015 roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nwag do projektu zmiany planu

Na podstawie art. 20 wust. 1 wustawy zdnia 27marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym {t.j. Dz. U. z 2015 1. poz.199 z pdézn. zm.) rozstrzyga sig,
co nastgpuje:

Do projektu gminy Insko Gminy Ifisko dla terenu pditwyspu Ciemnik na jeziorze Wisola
w obrebie geodezyjnym Ciemnik wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg
oddzialywania na $rodowisko w dniach od 28 wrzednia do 30 pazdziernika 2015 roku,
nie wniesiono zadnych uwag w wyznaczonym do dnia 23 listopada 2015 roku terminie.

W zwigzku z tym nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.







Zalgezaik w4 do Uchwaly Nr
e oevee e Rexdy  Miejskiej w  Disku
zdnia ............2015 roku

Rozstrzygnigcie ¢ sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art.20 wust.l ustawy zdnia 27 marca 20031 o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2015 v, p0z.199 z pdézZn. zm) rozstrzyga sie,
co nastepuje:

§ 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancodw stanowig, zgodnie zart.7 ust.l] ustawy zdnia 8§ marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2013 1. poz.594, z pbzn. zm.), zadanie wlasne gminy.

§ 2. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Iisko Gminy Insko dla
terenu polwyspu Ciemnik na jezioize Wisola w obrgbie geodezyjnym Ciemmnik nie
wprowadza nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wiasnych gminy oraz zadan realizowanych wspdlnie przez gming i inne podmioty.

§ 3. Zmiana planu nie bgdzie miata wplywu na zwickszenie przyszlych kosztéw inwestyeji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadai wlasnych gminy i sg finansowane
ze §rodkéw publicznych.,

§ 4. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie zmiany sposobu realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdére nalezg do zadan wlasnych
gminy oraz zasad ich finansowania.
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